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OPCINA LOVRAN
Setalidte marsala Tita 41
51415 Lovran
OIB 38513636075

U Lovranu, 10.02.2017

Predmet : Otkup gradevinskog zemljiSta; pismo namjere; podnosi se

Postovani,

Upucujem Vam pismo namjere za otkup dijela katastarske &estice 61/1 upisanu u zemljidnim
knjigama Opcinskog suda u Opatiji u zku 541 za K.o. Lovran na ime vlasnika 1/1 OPCINA

LOVRAN.
Vlasnik sam Ville Lauriane koja grani¢i sa spomenutom parcelom. U postupku sam

ishodovanja gradevinske dozvole za rekonstrukciju objekta. Prema stvarnom stanju dio
terase i pomocnog objekta, spremista koji sluZi Vili Lauriani nalazi se na spomenutoj parceli
61/1. Kao sastavni dio glavnog projekta izraden je i geodetski projekt od strane tvrtke
Confinum d.o.o. iz Rijeke u kojem je formirana gradevinska parcela i cijepana parcela 61/1
za dio terase odnosno spremista. Provedbom geodetskog projekta nastati ¢e parcela 61/4
povrsine 41 m2. Namjera mi je otkupiti navedenu parcelu 61/4 kako bi daljnjom provedbom
geodetskog projekta mogao formirati gradevinsku parcelu i ishodovati gradevinsku dozvolu.

U nadi pozitivnog rjesenja
S postovanjem
KASAI:ELLPI BASHKIM
el
G
U opcini Lovran nalazi se na potpisu geodetski projekt u kojem je moguée vidjeti kopiju
plana i novo nastalu parcelu 61/4

Ovom prilikom molio bi za potpis geodetskog projekta kako bi mogao nastaviti sa
postupkom ishodovanja gradevinske dozvole kako bi ohjekat bio spreman za ovu sezonu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA
OPCINA LOVRAN
Op¢inski nacelnik
Klasa: 945-01/17-01/12
Ur. broj: 2156/02-02-17-2
Lovran, 23. veljace 2017.

IZVOD
s radnog sastanka, odrZanog dana 16. veljace 2017. godine u Uredu Opéinskog nadelnika Opéine
Lovran.
Nazoéni: Opéinski nacelnik, g. Alan Sankovi¢, zamjenik ON OL, g. Branislav Petkovié, i proGelnica,
gospoda Jelena MARKIC, koja ujedno vodi i zapisnik.
Zapoceto u 14,00 sati.

Kasapolli Bashkim, otkup dijela /61/1, K.o. Lovran

ProCelnica upoznaje Op¢inskog nadelnika da je dana 10. veljade 2017. godine od g. Kasapoli Bashkima
Op¢ina dobila pismo namjere za otkup dijela z.¢. 61/1, K:o. Lovran, s obzirom da se u naravi radi o
dijelu do njihove terase ispod koje se nalazi i spremiste koje je koristio LRH d.d. za svoje potrebe prije
prodaje, ali nikada nije rijesila svoje imovinsko pravne odnose na tom dijelu nekretnine s Opéinom
Lovran, a samim time isto nije moglo biti predmet prodaje.

Sada je u tijeku izrada geodetskog projekta za potrebe gradevinske dozvole, a predmet kojeg je i
formiranje gradevne cestice u koju, pored ostalih nekretnina, kupljenih od LRH d.d., ulazi i
novoformirana z.¢. 61/4, spremiste od 41 m2, a nastala od z.&. 61/1, pomoéni i gospodarski objekt,
neplodno od 878 m2, K.o. Lovran. U naravi se radi o spremi$tu neto povriine 36 m2.

Sa svrhom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa na toj nekretnine, a time i stvaranja uvjeta za dobivanje
gradevne dozvole, g. Kasapolli je podnio ovo pismo namjere.

Takoder upoznaje Op¢inskog nadelnika da je od strane Confinum d.o.o. Rijeka dostavljen na potpis
Zapisnik o razgrani¢enju meda u sklopu Geodetskog projekta za potrebe izdavanja gradevinske dozvole
za rekonstrukciju (nadogradnju) postojeée ugostiteljsko — turisticke gradevina na z.&. 58/1, K.o. Lovran,
u naravi Hotel Jadran, a za potrebe kojeg je nuzno prethodno vidjeti model rjesavanja imovinsko
pravnih odnosa na dijelu opéinske z.¢. 61/1, K.o. Lovran.

U tom smislu Procelnica upoznaje Opéinskog nacelnika s odredbom ¢lanka 391., stavak 3., podstavak
2., Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/12-pro¢is€eni tekst), a kojom je propisano
da JLS moZe osobi koja je na zemljistu bez akta nadleZnog tijela izgradila gradevinu u skladu s
lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povr§ine planirane gradevinske Cestice, to zemljiste
prodati bez natje¢ajnog postupka. Pravni prednik g. Kasapollija, LRH d.d, je bez akta nadleznog tijela,
ali prije 1968. godine, dogradio hotel Jadran, da bi potom i prosirio svoju terasu i ispod nje napravio
spremiste, a koje, sukladno izdanoj lokacijskoj dozvoli predstavlja gradevinsku &esticu tako nastalog
objekta, ukoju, pored z.¢. 58/1, osnovne parcele, ulaze z.&. 58/3, naknadno kupljena od strane LRH d.d.,
pa je udla u kupoprodajni ugovor s g. Kasapollijem, i novoformirana z.¢. 61/4, nastala od 61/1 u
vlasniStvu Opéine Lovran. Nadalje istie da cijela gradevinska Zestica treba, sukladno lokacijskoj
dozvoli, imati 1149 m2, a u kojoj povrsini ova 41 m2 predstavljaju 3,56% povrSine cijele tako utvrdene
parcele pa se moze prodati neposrednom pogodbom.

Ujedno istice da je stalni sudski vjestak gradevinske struke, g. Dragan Zec, izvr§io procjenu predmetne
nekretnine i dao svoj Nalaz prema kojem je vrijednost istog 260.000,00 kn.

Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, u ¢lanku 48., stavak 2., a u Statutu Opéine
Lovran u ¢lanku 31., stavak 2., utvrdena je obveza predstavni¢kog tijela da donese odluku o prodaji



imovine JLS i pokretanju natje¢ajnog postupka kada se radi o imovini &ija pojedina¢na vrijednost
prelazi 0,5% iznosa prihoda proratuna, bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj
se odlucuje o stjecanju i otudenju imovine.

Sukladno procjeni stalnog sudskog vjestaka od 23. veljage 2017. godine utvrdena je trzna cijena
predmetne nekretnine u gore oznadenom iznosu pa kako se radi o vrijednosti nekretnine iz nadleznosti
Op¢inskog vijeca to je potrebno da odluku o raspolaganju s tom nekretninom donese Vijece.

Opé¢inski nagelnik, nakon upoznavanja sa svim &injenicama, donosi slijedeéi

Zakljucak
I NalaZe se stru¢noj sluzbi da zahtjev g. Kasapollija prosli%di Op¢inskom vijecu na
razmatranje i usvajanje.

Dostaviti: =S
1. Upravni odjel za samoupravu i upravu x 2, ovdje
2. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana, ovdje



NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 22.02.2017, 23:17 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 319945, LOVRAN Broj ZK ulogka: 541

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8213/2016
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zenijita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 61/1 GOSPODARSKA ZGRADA I NEPLODNO 919
2. 61/2 VINOGRAD 996
3. 61/3 STJENOVITA OBALA 77
UKUPNO: 1992
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1/1
OPCINA LOVRAN
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 22.02.2017.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 14:15:36 Stranica: 1






Dragan Zec dipl.ing.arh.

staini sudski viesiak 51410 Opatija,Dr.M.J.Ortela 11
graditeljske struke Tel/fax: 051/712-045

i procijene viijednosti Mob: 091/254-2106
nekretning e-mail: dragan.zec@ri.i-com.hr
OPCINA LOVRAN

PROCJEMBENI ELABORAT
KC. 61/4 U K.O. LOVRAN

TrZna vrijednost vrijednost spremista na ké. 61/4 u k.o. Lovran
iznosi 270.000,00 kn (36.265,95 EUR).

i
2

DRAGAN zge %

dipling.arh

Opatija, 21.02.2017.




| Podaci o narucitelju procijene

OPCINA LOVRAN 51415 Lovran, Set. M. Tita 41.
i Zadatak

Potrebno je procijeniti trznu vrijednost spremista na novoformiranoj k&.
61/4 u k.o. Lovran (nastala od dijela k&. 61/1 u k.o. Lovran).

i Definicija pojma trzne vrijednosti

Trzna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu bi svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.
v Relevantna regulativa
a- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
b- Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
¢- Pravilnik o metodama procijene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
\' Gruntovni podaci

k.o. Lovran zk.ul. 541
k& 61/1  gospodarska zgrada i neplodno 919 m?

Opcina Lovran viasnik je 1/1 dijela

VI  Prijavni list za zemljiSnu knjigu

k.o. Lovran zk.ul. 541
ké. 611 gospodarska zgrada i neplodno 878 m
k. 61/4  spremiste 41 m?

Opcina Lovran vilasnik je 1/1 dijela

Vil Relevantna dostupna dokumentacija

a- Prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana od 02.2017. god
Dio spremista je u pomorskom dobru

b- Arhitektonski snimak stvarnog stanja spremista

¢ Slike prostora prije radova na adaptaciji

Vil UPU naselja Lovran (SN 31/11,45/12)

SpremiSte se nalazi u podrudju oznagenom slovom T (ugostiteljsko-
turisti€ka namjena)




IX  Polozajna obiljezja

Prilikom oéevida 21.02.2017. godine na k&. 61/4 u k.o. Lovran utvrdene
su slijedec¢e relevantne okolnosti:
a- zemljiSna Cestica na kojoj je izgradeno spremiste nalazi se u Lovrana uz
zgradu hotela Lauri
ana i u neposrednoj blizini morske obale
b- spremiste je prizemna zgrada nepravilnog tlocrta, sa krovhom terasom
c- pristup sa glavne ulice preko susjedne Cestice
d- spremiste je za tri spenice niZe od okolnog terena
e- spremiste nema prozorske otvore, a nema ni elektro rasvjetu
f- vanjski zidovi su iz mjeSovite grade d=50 cm i to sa vanjske strane rustikalni
kamen, a sa unutarnje strane beton
g- umjesto dotrajale arm.-betonske plode sa celicnim gredama (I profili)
izvedena je nova krovna arm.-betonska plo¢a na viSoj visini za cca 30 cm
h- u spremisiu se izvode gradevinski radovi

X Metodologija procjene vrijednosti

Procijena trzne vrijednosti je izradena nepristrano i neovisno, u skladu s
propisima i pravilima struke. Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja
nekretnine.

Za izradu procijene trZne vrijednosti nekretnine koriste se slijedece
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

TrZna vrijednost procjenjena je poredbenom metodom prema podacima
Opéine Lovran i podacima eNekretnine, a prema stanju prije izvedenih radova.

Xl  KoriSteni podaci za procjenu trzne vrijednosti

A- Podaci u Opc€ine Lovran

Prema procijenjenim trZznim vrijednostima realizirana je kupnja
ugostiteljskih objekata Najede i Kvarner. Trznu vrijednost za oba realizirana
ugostiteljska objekta u Lovranu procijenjena je na iznos od 20.663,50 kn/m?.

U ugostiteljskom objektu Najede u Lovranu priznati su troSkovi ulaganja
u visini cca 10%, pa je zato realizirana vrijednost od 18.494,34 kn/m? niZa od
procijenjene vrijednosti.

Katastarska Ukupna Povrdina | Vrijednostm* | Datum
Cestica vrijednost ugovora
Dio 144 i 61/1 5.043.036,55 kn | 272,68 m*| 18.494,34 kn/mq 23.12.2013.
k.o. Lovran

745 k.o. Lovran 3.061.090,89 kn | 148,14 m*| 20.663,50 kn/m? 30.07.2015.
763 k.0. Lovran 465.789,10 kn | 22,54 m*| 20.665,00 kn/mq 15.10.2013.




Xl Koeficijent prilagodbe

Mikrolokaciju spremista analogna je mikrolokaciji nekretnina iz
kupoprodajnih ugovora.
Koeficijent prilagodbe u odnosu na podatke u kupoprodajnim ugovorima:

- lokacija 0000 k=1,00
- namjena (spremiste) .............. k=0,50
- stanje zgrade @ = ... k=0,75

Koeficijent prilagodbe je k = 1,00 x 0,50 x 0,75 = 0,375
Xl  Procjena trZne vrijednosti

Bruto povr§ina zgrade je 41,00 m? a korisna povrsina prema podacima
u arhitektonskom snimku je 34,85 m? (41,00 m? x 0,85 = 34,85 m?).

TrZzna vrijednost spremista je prosjeéna kupoprodajna vrijednost
mnoZena sa koeficijentom prilagodbe i iznosi 20.665,00 kn/m? x 0,375 =
7.749,38 kn/m?

Ukupna trzna vrijednost spremista iznosi:

34,85m° X 7.749,38 kn/m*> = 270.065,89 kn

Prema Pravilniku o metodama procijene vrijednosti nekretnina
iskazivanje procijenjenin vrijednosti provodi se zaokruzivanjem i iznosi
270.000,00 kn.

XIV  Zakijuéak

TrZna vrijednost vrijednost spremista na ké. 61/4 u k.o. Lovran
iznosi 270.000,00 kn (36.265,95 EUR).

Srednji te€aj E&S iznosi 1 EUR : 7,445 kn.
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za geodetsko projektantske pasiova i konzaling o

investitor:
ALEA FORTIS d.o.o.

Setaliste M. Tita 59, 51415 Lovran MBR: 318945
OIB: 65295273625 Detaljni list br: 9

Prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana
Villa Lauriana - Rekonstrukcija (nadogradnja) postojece

Katastarska optina: Lovran

ugostiteljsko-turisticke gradevine
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ZAKON

O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA
(procisceni tekst)

Raspolaganje nekretninama u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave
Clanak 391.

(1) Nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave tijela nadleZzna za njihovo raspolaganje
mogu otuditi ili njom na drugi nacin raspolagati samo ako na osnovi javnog natje¢aja i uz
naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Odredbom c¢lanka 9. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine«, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. u stavku 1.
izmijenjen je dio teksta.

Odredbom ¢lanka 4. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarmim
pravima (»Narodne novine, br. 146/08), koji je stupio na snagu 1. veljace 2009. izmijenjen je
stavak 1.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga c¢lanka ne odnose se na slu¢ajeve kad pravo vlasni$tva na
nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, stjecu
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili
pretezitom vlasnidtvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu
i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Odredbom ¢lanka 1. Zakona o dopuni Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(»Narodne novine, br. 73/00), koji je stupio na snagu 29. srpnja 2000. dodan je novi stavak 2.

Qdredbom ¢lanka 8. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 20006. izmijenjen je
stavak 2.

Odredbom ¢lanka 9. Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine«, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. u stavku 2.
izmijenjen je dio teksta.

(3) Zemljiste u vlasnistvu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave poglavarstva tih
jedinica mogu prodati po utvrdenoj trzisnoj cijeni bez provedbe javnog natje¢aja:

— osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu
s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja. ako taj dio ne prelazi 20 % povriine
planirane gradevne Cestice i

— osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim
planom uredenja ili lokacijskom dozvolom. a nedostaje joj do 20% povrsine planirane gradevne



Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Odredbom ¢lanka 1. Zakona o dopuni Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(»Narodne novine«, br. 73/00), koji je stupio na snagu 20. svibnja 1998. dotada$nji stavak 2.
postao je stavak 3.

Odredbom clanka 8. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. iza stavka 2.
dodan je novi stavak 3.

Odredbom ¢lanka 9. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine«, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. u stavku 3.
izmijenjen je dio teksta.

(4) Trzi$na cijena iz stavka 3. ovoga ¢lanka je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredenu
nekretninu moze posti¢i na trzi$tu i koja ovisi o odnosu ponude i potraZnje u vrijeme njezinog
utvrdivanja na podrudju jedinice lokalne samouprave.

Odredbom ¢lanka 8. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. iza stavka 2.
dodan je novi stavak 4.

(5) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka nistetni su.
Odredbom ¢lanka 8. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim

pravima (»Narodne novine, br. 79/06), koji je stupio na snagu 25. srpnja 2006. dotadasnji stavak
3. postao je stavak 5. uizmijenjenom tekstu.



Investitor/ Narugitelj:

ALEA FORTIS d.o0.0.

Setaliste M.Tita 59, 51415 Lovran
OIB: 65295273625

Naziv gradevine:
VILLA LAURIANA, Rekonstrukcija (nadogradnija)
postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine
na k.€. 58/1 u k.o. LOVRAN
Vrsta projekta: Zajednicka oznaka projekta: Lauriana

GEODETSKI PROJEKT Razina projekta: glavni projekt

Broj projekta: 20.16,
Katastarska opéina; LOVRAN, MBR 319945,
D.L.9 14 Oznaka mape: 10{10

KE. : 98/, 5813, 611, *726 Oznaka geodetskog projekta: 006/17

s ———

Projektantski ured: }
OPATIJA PROJEKT - ATELIER d.0.0. za projektiranje i ;
gradevinski inZenjering !
V.Spincic¢a 23, 51410 Opatija [
OIB: 48377540456

Glavni projektant: |
Serdo Capelletti, dipl.ing.arh.

i Geo 122

; s

| ;L ) Direktor:

{ Ovidsteni inZenjer geodezije P -

| Valter Peréi¢, dipl. ing. geod. Valter Percic, dipl. ind. geod.

E Mjesto i datum: / /{//

| Rijeka, 05. veljage 2017. godine © Onﬂ;/fﬂ&;

d.o.o. RIJEKA




SADRZAJ:
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Ulazni podaci:
= |zvod iz katastarskog plana
»  Popis katastarskih estica s korisnicima i adresama
» |zvadak iz zemljiSne knjige
Geodetski situacijski nacrt
Geodetska situacija gradevine
Popis koordinata
Prijavni listovi i kopije katastarskog plana za formiranje gradevne Cestice
5.1 Dioba katastarskih Cestica
5.2 Spajanje katastarskih Cestica
Prijavni listovi i kopije katastarskog plana za evidentiranje gradevine
IzvjeSc¢a u okviru izrade geodetskog projekta
= |zvjesée o utvrdivanju meda i drugih granica te 0 novom razgraniCenju
= Tehnicko izvjesce
» Prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana
CD
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina Opatija
Marsala Tita 4, 51413 Opatija

Investitor:

{\LEA FORTIS d.o.0.
Setalidte M.Tita 59, 51415 Lovran
OIB 65295273625

Zahtjev za pregled i potvrdivanje

U prilogu Vam dostavijamo geodetski projekt za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista
izraden u svrhu ishodenja gradevinske dozvole na k.€. 58/1, 58/3, 61/1, *726 u k.o. LOVRAN.
Akt koji je osnov za izradu elaborata je:
- glavni projekt rekonstrukcije, zajednicke oznake Lauriana, broj projekta 20.16., izradenog od
OPATIJA PROJEKT — ATELIER d.0.0. za projektiranje i gradevinski inZenjering, V.Spincica
23, 51410 Opatija, za zahvat u prostoru: VILLA LAURIANA, Rekonstrukcija (nadogradnja)
postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine na k.¢. 58/1 k.o. Lovran.

Moli se pregled i potvrdivanje.

Br. elaborata: 006/17 (1 + 5) primjeraka

Rijeka, 05. veljate 2017. godine

onrimum
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. LOVRAN
k.&.br.: ¥726

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

KLASA: 935-12/16-02/207
URBROJ: 541-17-3/7-16-2
OPATIJA, 09.09.2016.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina Opatija
MarSala Tita 4, 51413 Opatija

1ZVJESCE O IZRADENOM GEODETSKOM PROJEKTU

Sastavljeno dana: 05. veljace 2017. godine
Podnositelj zahtieva: ~ ALEA FORTIS d.o.0.

Setaliste M.Tita 59, 51415 Lovran
65295273625

Predmet: GEODETSKI PROJEKT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u
svrhu ishodenja gradevinske dozvole na k.. 58/1, 58/3, 61/1, *726 u k.o. LOVRAN

IzvieS¢e o izradenom elaboratu sadrzi:

1. lzvjedée o utvrdenim medama i o novim razgranicenjima
2. Tehnicko izvjesce
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina Opatija
MarSala Tita 4, 51413 Opatija

1IZVJESCE O UTVRDENIM MEDAMA |
O NOVIM RAZGRANICENJIMA

Na terenu su snimljene sve vidljive medne tocke (na objektima, putevima, zgradama,

zidovimai sl.) katastarskih Cestica koje su predmet geodetskog elaborata.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama toénosti plana

graficke izmjere uklopliena je pomo¢u identiénih todaka 1T352, IT311, IT77 na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao
tehnicke osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana) od 10. lipnja 2013.
godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o stvarom stanju

predmetnih katastarskih ¢estica.

Obzirom da su mede katastarskih ¢estica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je
katastarski plan na podruju katastarskih ¢estica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana
— grafiCke izmjere koji nije dovoljno homogen da se na njemu moze primijeniti metoda preklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih Cestica, za izradu elaborata koritena je metoda uklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih Eestica prema tocki 4.0 spomenutih Uputa pri éemu je uzet u
obzir povrSinski kriterij iz ¢lanka 74. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN16/07,
124/10).
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Povrsine predmetnih katastarskih cestica u novom stanju izratunate su iz izvornih podataka
(koordinata lomnih to¢aka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (¢l. 35. Pravilnika o katastru
zemljista, NN 84/2007). Razlike u povrsini spomenutih katastarskih Cestica unutar su razlike
dozvoljene u ¢l. 74. Zakona o drZzavnoj izmjeri i katastru zemljista (NN 16/2007, 124/10) i te se

promjene ne smatraju promjenom sastava zemljiSnoknjiznog tijela.

Izradeni geodetski projekt predocen je stvarnim korisnicima na katastarskim ¢esticama koje su
predmet geodetskog projekta i stvarnim korisnicima na susjednim katastarskim &esticama 5to je vidljivo
iz evidentiranih potpisa nositelja prava na katastarskim ¢esticama u nastavku izvjedca ili iz priloZenih
povratnica (stvarnim korisnicima koji nisu bili dostupni osobno, poslane su obavijesti kojima su priloZene

kopijae katastarskog plana na ku¢nu adresu).

Buduci da nije bilo primjedbi na geodetski projekt predlaZe se provodenje promjena iskazanih u

u prijavnim listovima i kopijama katastarskog plana.

319



U postupku utvrdivanja postojecih meda i drugih granica sudijelovali su:

1. Stvarni korisnici na katastarskim éesticama koje su predmet postupka:

LIBURNIA RIVIERA HOTELI D.D., DIONICARSKO DRUSTVO,

M.TITA 254/198, OPATIJA, OIB: 15573308024 (VLASNIK) Posjednik na k.c. 58/1, 58/3 i *726

OPCINA OPATIJA Posjednik na k.¢. 61/1
KASAPOLLI BASHKIM, OIB: 00350009150, OPATIJA, UL, M.TITA 4 N )
75 i Viasnik na k.¢, 58/1, 58/31*726

OPCINA LOVRAN Vlasnik na k.. 61/1

2. Stvarni korisnici na katastarskim ¢esticama koje granice s predmetnim katastarskim éesticama:

OPGINA LOVRAN, SETALISTE MARSALA TITA 41, 51415 T —
LOVRAN, HRVATSKA, OIB: 38513636075 (VLASNIK) SRPINEPY SRR

JAVNO DOBRO, PUTEVI | CESTE Posjednik na k.. 66/8, 66/9  66/10
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI Vlasnik na k.c. 66/8, 66/9 i 66/10
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Investitor: ALEA FORTIS d.o..

ALEAFORTIS d.o.o. LOVRAN

Setaliste M. Tita 59, 51415 Lovran Setalitte M. Tita 59 5
OIB: 65295273625 @k ‘
A

Y

(ime, prezime i funkcifa osobe koja potpisuje izvjesée)

Potpisi stvarnih korisnika na katastarskoj €estici koja je predmet postupka:

LIBURNIA RIVIERA HOTELI D.D.
ULICA MARSALA TITA 198, HR-51410 OPATIJA
0OIB: 15573308024

(Posjednik nak.c. 58/1, 58/3 i *726)

KASAPOLLI BASHKIM
ULICA MARSALA TITA 75, HR-51410 OPATIJA
(O1B: 00350009150

(Viasnik na k.£. 58/1, 58/31*726)

OPCINA OPATIJA

Pravni sliednik:

OPCINA LOVRAN

SETALISTE MARSALA TITA 41, HR-51415 LOVRAN
0IB: 38513636075

(Posjednik na k.6. 6111)

OPCINA LOVRAN
SETALISTE MARSALA TITA 41, HR-51415 LOVRAN
OIB: 38513636075

(Viasnik na k&, 61/1)

Potpisi stvarnih korisnika na susjednim katastarskim Cesticama:

OPCINA LOVRAN
SETALISTE MARSALA TITA 41, HR-51415 LOVRAN
0IB: 38513636075

{Posjednik { viasnik na k.&. 46/1)

JAVNO DOBRO

OPCINA LOVRAN

SETALISTE MARSALA TITA 41, HR-51415 LOVRAN
0IB; 38513636075

(stvarni korisnik na k.€. 46/1}






Naruditelju/investitoru geodetskog projekta dani su na uvid podaci geodetskog projekta te u

znak suglasnosti s istima narugitelj pofpisuje ovo izvjiesée.

Utvrdenom stvarnom korisnicima na predmetnim katastarskim &esticama predoceni su podaci
geodetskog projekta te oni u znak suglasnosti s promjenama opisanima u prijavnim listovima i kopijama
katastarskog plana potpisuju ovo izvjedce.

Utvrdenim stvamim korisnicima na katastarskim cesticama koje graniée s predmetnim
katastarskim Cesticama poslane su obavijesti o izradenom geodetskom projektu s prilogom (kopijom
katastarskog plana) na kuénu adresu te se nitko od navedenih stvamih korisnika nije javio izvodacu

geodetskog projekta s prigovorom na izradeni geodetski projekt.

Buduci da nije bilo primjedbi na geodetski projekt predlaZe se provodenje promjena koje su u
prijavnim listovima.

Odgovorna osoba za ovo izviesce:

Ovlasteni inZenjer geodezije: /

a7
Valter Percié, dipl.ing.geod. /// 7h ( d
Valtg Pertié -

dipldhg.geod. g
Vladteni inZenjer geodezije R
/Ci}/NFINUM do.o.
Rijeka Geo 122

/
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina Opatija
Marsala Tita 4, 51413 Opatija

TEHNICKO 1ZVJESCE

Na zahtiev naruditelja ALEA FORTIS d.o.0., Setaliste M.Tita 59, 51415 Lovran, OIB
65295273625, izraden je geodetski projekt za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista izraden
u svrhu ishodenja gradevinske dozvole na k.€. 58/1, 583, 61/1, *726 u k.o. LOVRAN.

Za izgradnju gradevine VILLA LAURIANA, Rekonstrukcija (nadogradnja) postojece
ugostiteljsko-turisticke gradevine na k.&. 58/1 k.o. Lovran izraden je glavni projekt, broj projekta:
20.16., zajednicke oznake projekta Lauriana izradenog od OPATIJA PROJEKT - ATELIER d.o.0.
za projektiranje i gradevinski inZenjering , V. Spinci¢a 23, 51410 Opatija, OIB: 48377540456 Ciji
sastavni dio je i ovaj geodetski projekt.

U prvom dijelu ovog geodetskog projekta izvrSena je dioba katastarske Cestice 61/1, kao i
evidentiranje ve¢ evidentiranih katastarskih Cestica 58/1, 58/3 i *726, k.o. LOVRAN. Novoformirana
katastarska &estica 61/4 u naravi je postojeéi objekt, spremiste, dosad neevidentiran u katastarskom
operatu, a za koji je priloZena uporabna dozvola, te se ovim dijelom projekta prijavijuje stanje sukladno
stvarnom stanju na terenu. Za &estice koje se nalaze unutar obuhvata zahvata u prostoru takoder je
promijenjen dosadasniji nacin uporabe zemljiSta sukladno stvarnom stanju na terenu.

Drugim dijelom geodetskog projekta Cestica 61/4 nastala diohom u prvom dijelu projekta, te
Cestice 58/3 i *726 koje se nalaze unutar obuhvata zahvata u prostoru, poniStene su i spojene u
jedinstvenu ve¢ evidentiranu gradevinsku Cesticu 58/1.

Tre¢im dijelom geodetskog projekta evidentira se predmetna ve¢ evidentirana gradevina,
hotel, novog oblika i povrSine. Dosadasnji objekt spremista i nacini uporabe predmetne gradevinske

Cestice ostaju nepromjenijeni.
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Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama toénosti plana
graficke izmjere uklopliena je pomocu identiénih tocaka 1T352, IT311, IT77 na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao
tehnicke osnove za odrZavanje katastarskog operata (digitalinog katastarskog plana) od 10. lipnja 2013.
godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o stvarnom stanju

predmetnih katastarskih estica.

Obzirom da su mede katastarskih Cestica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je
katastarski plan na podrucju katastarskih ¢estica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana
- graficke izmjere koji nije dovoljno homogen da se na njemu moZe primijeniti metoda preklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih Cestica, za izradu elaborata koristena je metoda uklopa uz
prilagodbu prikaza okolnih katastarskih ¢estica prema tocki 4.0 spomenutih Uputa pri éemu je uzet u
obzir povrinski kriterij iz ¢lanka 74. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN16/07,
124/10).

Povrsine predmetnih katastarskih ¢estica u novom stanju izratunate su iz izvornih podataka
(koordinata lomnih to¢aka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€l. 35. Pravilnika o katastru
zemljista, NN 84/2007). Razlike u povrdini spomenutih katastarskih Cestica unutar su razlike
dozvoliene u ¢&l. 74. Zakona o drzavnoj izmijeri i katastru zemljiSta (NN 16/2007, 124/10) i te se
promjene ne smatraju promjenom sastava zemlji$noknjiznog tijela. Razlike u povrsini koje su izvan
dozvoljene razlike, pojavijuju se zbog pogresno izradunate povrdine u postupku katastarske izmjere $to

se ovim elaboratom ispravlja.
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Za potrebe izrade ovog elaborata izvrSena je terenska izmjera stabiliziranih mednih to¢aka
predmetne katastarske Gestice, pripadajuce zgrade i okolnog detalja dijelom GNSS-RTK metodom GPS
uredajem HiTarget H32 koristeci uslugu visokopreciznog pozicioniranja CROPOS sustava Drzavne
geodetske uprave u apsolutnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM.

Koordinate detaljnih to¢aka priloZene su u elaboratu u analognom i digitalnom obliku.

Za uredsku obradu koritena je oprema: raéunalo Intel Pentium 4, printer HP Color Laser Jet CP
1510 Series, ploter HP DesignJet 500.

Za uredsku obradu koristena je oprema: racunalo Intel Pentium 4, printer HP Color Laser Jet CP
1510 Series, ploter HP DesignJet 500.

Za uredsku obradu koristeni su slijede¢i programi:
e  Windows XP PRO (operativni sustav)
e Hi-Survey Road, verzija: 1.2.6 (za obradu snimljenih podataka)
e  AutoCAD Civil 3D 2008 (program za graficku obradu)

e Microsoft Word (program za obradu teksta)

dut |

alter Peréi¢
dipl.ing.geod.

Ovladteni inZenjer geodezije

R
CONFINUM d.o.o.
Rijeka Geo 122

e Microsoft Excel (program za ra¢unsku obradu)

Ovlasteni inZenjer geodezije:

Valter Percic, dipl. ing. geod.
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Investitor:

ALEAFORTIS d.o.0. Katastarska opcina: Lovran
Setalite M. Tita 59, 51415 Lovran MBR: 319945
OIB: 65295273625 Detaljni listbr: 9

Prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana

Villa Lauriana - Rekonstrukcija &nadograd_nja) postojece
ugostiteljsko-turistiCke gradevine

M 1: 500

d.oo. RJJE!@\

Ovjerio:
Valter Perci¢, dipling.geod.
direktor

Izradio:

Valter Per¢i¢, dipl. ing. geod.
Rijeka, veljata 2017,
Br.elab.: 6/17













