HZ INFRASTRUKTURA d.0.0.
NEKRETNINE
Zagreb, Trnjanska 11 f,

raspisuje javni natje€aj za
prikupljanjem pisanih ponuda za prodaju ili zakup nekretnine:

|. PREDMET PRODAJE ILI ZAKUPA

Vila Toplice u Lovranu:

Nekretnina odmaralista Vila Toplice sa pripadajucim zemljiStem nalazi se u turistickoj zoni
Opatija-lka-1¢i¢i-Lovran, na adresi Setaliste M. Tita br.3, u samom parku, uz uredeno
Setaliste i plazu.

Odmaraliste Vila Toplice Cine:

- k.6.br. GRC. 414 (ku¢a stanovanja), povr§ine 367 m? i

- k.€.br. 124 (oznaka zemljista: vrt), povrsine 790 m?, obje upisane u zk.ul. 590 k.o. Opri¢
Navedena nekretnina upisana je u zemljiSnu knjigu Opc¢inskog suda u Opatiji, ZemljiSno
knjizni odjel Opatija, kao vlasnistvo HZ Infrastrukture d.o.o0., Zagreb, Mihanoviéeva 12.

Vila Toplice je izgradena 1909. god. Sastoji se od pet etaza i to podruma s kotlovnicom,
prizemlja s drustveno ugostiteljskim sadrzajem (kuhinja, restoran i sanitarije) te tri kata sa
sobama, kupaonicama i hodnicima:

-_neto korisna povrSina objekta iznosi 1.023,54 m?2.

- _namjena objekta: turistiCko — ugostiteljska

Uvid u posjedovnu i vlasnicku dokumentaciju moze se izvrsiti svakim radnim danom od 9,00
do 14,00 sati, u HZ Infrastrukturi d.o.o., Nekretnine, Trnjanska cesta 11 f, Zagreb (tel. 01/378
29 07).

Il. UVJETI PRODAJE

Pocetna  kupoprodajna cijena predmetne nekretnine iznosi  17.500.000,00
(sedamnaestmilijunapetstotisu¢a kuna) kn.

Pravo sudjelovanja na natjeCaju imaju fizicke i pravne osobe koje poloZe nov€ani iznos
(jamc&evinu) u kunama u iznosu od 1.750.000,00 (milijunsedamstopedesettisu¢a kuna) kn.
Jaméevina se polaze na radun HZ Infrastrukture d.o.o. br. HR442340009-1110252804 kod
PBZ poziv na broj 06, svrha ,jamé&evina za kupnju predmeta javnog natje¢aja HZI* primatelj
HZ Infrastruktura d.o.o., Zagreb, Mihanoviéeva 12, a dokaz o uplati se prilaze uz ponudu.
Izabrani ponudac koji odustane od ponude gubi pravo na povrat jamcéevine.

Porez na promet nekretnina placa kupac. Nekretnina se prodaje u videnom stanju.
Ponudacdima koji ne uspiju u natje€aju biti ¢e vracena jamc€evina bez prava na kamate, u roku
60 dana od dana zaklju€enja natje¢aja.

Izabrani ponuda¢ obvezan je potpisati kupoprodajni ugovor u roku od 15 dana od poziva na
potpis ugovora, u protivnom smatrat ¢e se da je odustao od ponude i kupnje.

Rok pla¢anja kupoprodajne cijene je na dan potpisa kupoprodajnog ugovora.

Uz ponudu mora biti dostavljen dokaz o osobnom identitetu fizicke osobe, kopija osobne
iskaznice ili registracija za pravne osobe, te naznaCen broj Zziro ili tekuCeg racuna radi
povrata jamcevine.

M. UVJETI ZAKUPA

PocCetna cijena zakupnine za objekt s okolnim zemljiStem iznosi 10.000,00 EUR mjesecno
preracdunato u kune po prodajnom te¢aju HNB na dan objave natje€aja.



Vila Toplice daje se u zakup u videnom stanju, na odredeno vrijeme od 5 godina . Zakupnik je
duzan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih
sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora odabrani ponuda¢ ée biti upoznat sa potrebom
nivoa izrade tehni¢ke dokumentacije za uredenje poslovnog prostora.

Priznavanje ulaganja zakupnika u uredenje poslovnog prostora moguce je samo pod uvjetom
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, a prema prihvacenom trodkovniku od strane
Uprave HZI d.o.0., sve sukladno Pravilniku o davanju u zakup Zeljezni¢kog prostora.

Zakupnik ne moze obaviti nikakve radove u poslovnom prostoru za koje nije dobio pisanu
suglasnost zakupodavca.

Zakupnik moze zapodeti s radovima nakon $to HZI prihvati i ovjeri trodkovnik te donese odluku
o visini i naCinu povrata ulozenih sredstava. Odobrena sredstva vra¢aju se zakupniku
temeljem pravovaljanog racuna na nacin da se odobreni iznos prebija s dijelom iznosa
mjeseéne zakupnine do isplate odobrenog iznosa.

Zakupodavac ima pravo kontrolirati izvodenje radova putem ovlastene osobe i prisustvovati
primopredaji radova, a zakupnik izvesti radove putem izabranog izvodac¢a i nadzora (sve u
skladu s propisima o prostornom uredenju i gradnji), a sve sukladno priznatom troSkovniku.
Zakupnik je duzan radove izvesti u roku naznaenom u ugovoru o zakupu, a u koji rok se ne
uracunava vrileme pribavljanja dozvola i suglasnosti za izvodenje radova od strane
zakupodavca i drugih nadleznih tijela, te za to vrijeme ne te€e naplata zakupnine.

Sva ulaganja u opremu potrebnu za obavljanje registrirane zakupnikove djelatnosti
(namijestaj, racunala, klime) terete zakupnika prostora.

U slu€aju da zakupnik odustane od ugovora u tijeku trajanja ugovornog odnosa, zakupodavac
nema obvezu vraéanja preostalog dijela dugovanja s osnova priznatog ulaganja u uredenje
poslovnog prostora koji je predmet natjeaja, kao i u slu¢aju otkaza od strane zakupodavca
zbog neispunjavanja ugovornih obveza.

a) UVJETI NATJECAJA ZA ZAKUP
1.Referentni uvjeti

Natjecatelji mogu biti sve pravne i fiziCke osobe koje su registrirane za obavljanje djelatnosti iz
predmeta javnog natjeCaja u Republici Hrvatskoj, $to dokazuju izvatkom iz sudskog registra,
odnosno rjeSenjem o upisu u obrtni registar, ne starijim od mjesec dana.

2. Jamcevina
Natjecatelji su duzni uz ponudu na natje€aj poloziti jam&evinu u iznosu 25.000,00 kuna,
uplatom na radun HZ Infrastruktura d.o.o. broj: HR442340009-1110252804 kod PBZ, poziv
na broj 06, svrha ,jam&evina za zakup predmeta javnog natjeaja HZI* primatelj HZ
Infrastruktura d.o.0., Zagreb, Mihanovi¢eva 12.
Natjecateljima koji nisu uspjeli u natjeCaju, po objavi rezultata natjeCaja jamcevina Ce biti
vracena isplatom na njihov radun, bez kamata. Jamcevina uplacena od natjecatelja €ija je
ponuda prihvaéena uracunat ¢e se u zakupninu. Ako natjecatelj odustane od ponude, gubi
pravo na povrat jamcevine.
Ako natjecatelj ne sklopi ugovor o zakupu u roku 30 dana, od dana kada mu je HZ
Infrastruktura d.o.0. (zakupodavac) dostavio ugovor na potpis, smatra se da je odustao od
zakupa i gubi pravo na povrat jamcevine.

3. Osiguranje naplate zakupnine, reZijskih troSkova i ostalih ugovorenih naknada
Ugovorom o zakupu regulirat ¢e se osiguranje naplate zakupnine, rezijskih troSkova i ostalih
ugovorenih naknada, izdavanjem solemniziranih bianco zaduznica danom potpisa ugovora o
zakupu i solemnizacijom ugovora. Buduci zakupnik se obvezuje prilikom potpisivanja
ugovora o zakupu dostaviti dokaz da je na radun zakupodavca na ime pologa za osiguranje
naplate uplatio iznos od 3 mjeseCne zakupnine bez PDV-a ili bankovnu garanciju u istom
iznosu.



4. Posebne odredbe

Nece se razmatrati nepotpune ponude, osim u slu¢aju kada je ponuda za prostor jedina,
kada ¢e se traziti dopuna dokumentacije.Nece se razmatrati ponude prispjele nakon roka.
TroSkove solemnizacije ugovora snosi zakupnik. Ponudeni iznos zakupnine preraCunava se
u EUR po prodajnom tecaju Hrvatske narodne banke na dan objave natjeCaja.
Zakupodavac pridrzava pravo ponistiti natjeCaj u cijelosti ili djelomi¢no i ne izabrati niti jednog
natjecatelja ne navodedéi razlog, te ne snosi nikakve troSkove sudjelovanja natjecatelja na
natjec€aju.

HZ Infrastruktura d.o.o. pridrzava pravo ponistiti natjeaj i ne izabrati niti jednog
natjecatelja ne navodeéi razlog i ne snosi nikakve troSkove sudjelovanja ponudaca na
natjec€aju.

b) PONUDE ZA ZAKUP
Sadrzaj ponude
1-iznos zakupnine izrazen u kunama koji ne moze biti manji od 10.000,00 eur mjese¢no
preracunat u kune po prodajnom te¢aju HNB na dan objave natjec€aja,
2-broj raCuna u banci radi povrata jamcevine,
3-dokaz o uplati jamcevine,
4-za pravne osobe, vazecu registraciju pravne osobe u RH, ne starije od mjesec dana
5-za fiziCke osobe, rjeSenje o upisu u registar obrtnika ili obrtnicu, ne starije od mjesec dana
6-dokumentaciju o dokazu prava prvenstva sukladno &lanku 6. toCka 8. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11), samo za natjecatelje koji ostvaruju to pravo,
7-potvrda o bonitetu BON-1 i solventnost BON-2, ne stariji od mjesec dana, nije obvezno za
novootvorene djelatnosti.
8-potvrda Porezne uprave da nema nepodmirenih dugovanja prema drzavnom proracunu
(ne starija od mjesec dana od raspisivanja natjecaja).

IV. KRITERIJ ODABIRA NAJPOVOLJNIJE PONUDE ZA PRODAJU ILI ZAKUP

Prednost na ovom natje€aju ima ponuditelj za kupnju nekretnine.

Najpovoljnijom ponudom za kupnju smatrat ¢e se ponuda s najviSom ponudenom cijenom.
Najpovoljnijom ponudom za zakup smatrat ¢e se ona ponuda koja uz najviSi ponudeni iznos
zakupnine udovoljava svim uvjetima natjecaja.

Posebno Povjerenstvo HZI razmotriti ¢e ponude te obavijestiti natjecatelja o rezultatima
natjeCaja.

Prostor za kupnju ili zakup mozZe se razgledati po dogovoru uz prethodnu najavu na telefon
01/378-2502 Nekretnine HZI.

V.DOSTAVLJANJE PONUDA

Ponude se Salju na adresu:

HZ -Infrastruktura d.o.o.

Nekretnine

Trnjanska 11f

10000 Zagreb

s naznakom «za natjecaj vila Toplice — ne otvarati»

Zadnji dan za dostavu ponuda je 28.02.2014. godine, a ponudaci ¢e o rezultatima natjecCaja
biti obavijeSteni u roku od 30 dana od zakljuCenja natjecaja.



