Na temelju Clanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj regionalnoj samoupravi
(.Narodne novine” broj 33/101, 60/01- vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125(08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15 i 123/17) i ¢lanka ,31., Statuta Opcine
Lovran («Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije» broj 30/09 i 54/12 i «Sluzbene
novine Opcine Lovran» broj 2/13 i 3/13- Ispravak i 8/14-procisceni tekst i 3/18) Opéinsko vijeée
Op¢ine Lovran, na sjednici odrzanoj godine, donosi

ODLUKU

I
Odobrava se prodaja 795/883 dijela z.C. 822, pasnjak od 883 m2, upisana u z.k.ul. 1811, K.o.
TuliSevica, u naravi dio zemljista od 795 m2, u prijedlogu diobe izradenom od Kresimir d.o.o,
oznacen zutom i zelenom bojom, smjeSten uz nekretnine u viasnistvu podnositelja zahtjeva, a
za potrebe prosirenja gradevne Cestice.

I
NalaZe se nadleznom upravnom tijelu Opcine Lovran da raspiSe natjeCaj za prodaju nekretnine
iz tocke | ove Odluke, sukladno ¢lanku 4., stavak 2., Odluke o raspolaganju imovinom u
vlasnistvu Opcine Lovran (SN PGZ 22/10, 20/11, 28/12 i 45/12 te SN OL 4/14, 7/14, 11/14,
1/15-procisSceni tekst 7/18 i 12/18), po pocetnoj cijeni od 672.000,00 kn.

]
Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijet ¢e Opéinsko vije¢e Opéine Lovran.

Klasa: 943-01/18-01/19
Ur. broj: 2156/02-01-19-**
Lovran, ** *** 2019.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOVRAN
PREDSJEDNIK

Branislav Petkovié,v.r.



OBRAZLOZENJE

G. Gover Valter i gda De Candido Sandra, kao suvlasnici nekreitna k.cbr. 825/1, 825/2,
826/1 1 823/1 k.0. TuliSevica, obratili su se Opcini Lovran sa zahtjevom da im se odobri kupnja
dijela z.¢.822 , pasnjak od 649 m2, z.k.ul. 1811 K.o. TuliSevica, a koja se nalazi do nekretnina
u njihovom vlasnistvu te preko koje su izgradili pristupni put do svog objekta. U priloZzenoj skici,
izradenoj od strane Kresimir d.o.o. prikazana je predmetna nekretnina, u mjerili 1:600, na kojoj
je crvenom bojom prikazan dio koji ostaje u javnoj funkciji puta na zapadnoj strani od
stambenog objekta, Zutom bojom dio za koji su zainteresirani te zelenom bojom dio za koji
predlazu da ostane u vliasnistvu Opcine Lovran.

Kako je u postupanju utvrdeno da postoji nesklad stanja na terenu i katastarskog plana
izraden je geodetski elaborat i provedeno novo stanje u katastru i zemljiSnim knjigama,
slijedom ¢ega je doslo do promjene oblika i povrsine predmetne k.C. 822, sa 640 m2 na 883
m2.

Provjerom na terenu utvrdeno je da je na dijelu k.¢. 822 , koji je na skici oznaen Zutom
bojom nalazi pristupno dvoriste i parkiraliste, a da je preostali dio koji je takoder oznacen Zutom
bojom izvan ogradenog okoli$a objekta stranaka, kao i uzi dio nekretnine u nastavku, oznacen
zelenom bojom.

Sljedom iskazanog interesa stranaka, polozaja nekretnine i strmu konfiguraciju terena,
koji se nalazi u gradevinskom podrucju naselja TuliSevica, odredenog PPU-om Opcine Lovran,
pristupilo se procjeni nekretnine, uvazavajuéi prijedlog diobe izraden od Kresimir d.o.o.

Prema procjembenom elaboratu izradenog od strane stalnog sudskog vjeStaka
Dragana Zeca dipl.ing.arh. trziSna vrijednost dijela k.¢. 822 u k.o. Tulidevica, povrSine 795 m2
( dio od 623 m2 koji je u prijedlogu oznacen Zutom bojom i dio od 172 m2 koji je u prijedlogu
oznacen zelenom bojom) iznosi 672.000,00 kn.

Imajuci u vidu smjestaj, oblik i spomenutu strmu konfiguraciju terena, na kojem se
nalazi predmetna nekretnina i nalaz stalnog sudskog vjeStaka iskazanog u procjembenom
elaboratu od 26.09.2019., za kojeg je Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije dalo pozitivno miSljenje, te odredbe ¢lanka 48.,
stavak 3., Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN RH 31/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12i 19/13), i Clanka 31.,
stavak 2., Statuta Opéine Lovran (SN PGZ 30/09 i 54/12, te SN OL 2/13, 3/13 — ispravak, 8/14
— procidéeni tekst i 3/18), kojima je utvrdena obveza predstavnickog tijela da donese odluku o
prodaji imovine JLS i pokretanju natjecajnog postupka kada se radi o imovini Cija pojedinacna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda proracuna, bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stiecanju i otudenju imovine, predlaze se Opcinskom
vije¢u da odobri prodaju dijela k.¢. 882 od ukupno 795 m2, na nacin kako je to oznaceno u
predloZenoj skici (Zuti i zeleni dio)

U tu svrhu dostavlja se preslika zahtjeva stranaka i Procjembenog elaborat stalnog
sudskog vjestaka Dragana Zeca, dipl.ing.arh., s Prijedlogom diobe k.¢. 8222 k.o. TuliSevica i
misljenjem Procjeniteljskog povjerenstva.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE LOVRAN



GOVER VALTER ' P
R. Italija, Varmo, Piazza del municipio 6 i
0OIB 08979929278

DE CANDIDO SANDRA | o
R. Italija, Varmo, Piazza del municipio 6 |
OIB 78181066871
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OPCINA LOVRAN
Opcinsko poglavarstvo

Predmet: Zahtjev za otkup zemljista

Mi Valter Gover i Sandra De Candido, suvlasnici smo nekretnina upisanih u k.o. TuliSevica, k.&.br.
825/1, 825/2, 826/1 i 823/1.

Od strane Op¢ine Lovran dozvoljeno nam je i odobreno koriétenje k.&.br. 822, k.o. Tulievica u naravi
pasnjak povrsine 640 m2.

Ovim putem traimo od Opéine Lovrana da nam dozvoli otkup predmetne nekretnine - k.¢.br. 822,
k.o. TuliSevica — po fer cijeni, te traZimo moguénost da nam se odobri neposredna kupnja bez
provodenja javnog natje¢aja buduéi da smo posjednici iste, istu koristimo dugi niz godina te je u
interesu kako Naslovu tako i nama da se rijesi zemljinoknjizno stanje predmetne nekretnine na &to
ekonomiéniji i prakti¢niji nagin. ‘

Molimo da razmotrite ovaj na3 zahtjev.

S postovanjem,
! Valter Gover
Sandra De Candido
javni biljeznik
jbor Panjkovic¢

Rijeka, 30.10.2018. godine
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KLASA: 940-01/19-12/52
URBROJ: 2170/1-03-01/18-19-6
Rijeka, 14. listopada 2019.

Op¢ina Lovran

Setaliste M. Tita 41

51415 Lovran

n/p v.d. pro¢elnika Tamare Mittel

PREDMET: Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu za
zemljiste na dijelu k.€. 822, k.o. TuliSevica (izmjene i dopune)
- dostavlja se

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu za
zemljiSte na dijelu k.€. 822, k.o. Tulievica (izmjene i dopune), izradenom od stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina Dragana Zeca,
dipling.arh., a za potrebe Op¢ine Lovran dostavljamo Vam sljedece misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 31. sjednici odrzanoj 14. listopada 2019. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15).

S postovanjem,

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Pismohrana, ovdje

PR Log -
— 121,\:_[ \_-'\,i‘lf e l!Cl, L)J{'("tt a_

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T ++38551 351202 F++385351351203 E graditeljstvoi@pgz.hr W www.pg=.hr



Dragan Zec dipl.ing.arh.

stalni sudski viestak 51410 Opatija,Dr.M.J.Ortela 11
graditeljske struke Tel/fcx 051/712-045

i procijene vrijednosti Mob: 091/254-2106
nekretnina e-mail: dragan.zec@ri.t-com.hr

Opé€ina Lovran

Set. M.Tita 41
51415 Lovran

PROCJEMBENI| ELABORAT

kc. 822 u k.o. TuliSevica
izmjene i dopune

Nekretnina: gradevinsko zemljiste
Lokacija: zaseok Janjetici iznad Lovrana
Svrha: utvrdivanje trzne vrijednosti zbog prodaje
Procjenitelj: Dragan Zec dipl.ing.arh.
TrZna vrijednost dijela k&. 822 u k.o. TuliSevica povrsine 795 m’
iznosi 672.000,00 kn (90.810,81 EUR).
Procijenjena vrijednost ne obuhvaca nikakve poreze.

SEES

S &
& DRAGAN ZEC
= diplingarh. U
Dr M J Oertela 11 G:’
OPATIJA

Opatija, 26.09.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RLJECT
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7

Broy: 4 Su-7672017

Racka (9. ozujka 2017. godine
Prodmct:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin. na osnovi &lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13. 33/15 i 82/15) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (NN br. 38714 i 123/15). donosi

RIESENIJE

DRAGAN ZEC. diplingarh. iz Opatije. Dr. M. J. Ortcla 11. imenuje s¢ stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjenc vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4
(Eetiri) godine. za podruje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio s Dragan Zec. diplingarh. radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina i
uz molbu je priloZzio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog
sudskog viestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Dragan Zec. dipl.ing.arh. imenovan stalnim sudskim viestakom graditeljske struke rjeSenjem
ovoga suda posLbr. 4 Su-109/2013 od 09. ozujka 2013. godine, a koja djelatnost je prosirena
rjesenjem istog posibr. od 22. rujna 2015. godine i na procjene vrijednosti nekretnina. da je
dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno kazneni postupak. da nije osuden za
kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu te da ima zakljufen ugovor o
osiguranju od odgovomosti za obavijanje poslova stalnog sudskog vjestaka. a buduéi i nadalje
postoji potreba za stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke i procjene vrijednosti
nekretnina. valjalo je rijesiti kao u izreci.




I Podaci o narucitelju procijene
Opéina Lovran, 51415 Lovran, Set. M.Tita 41.
Il Zadatak
Potrebno je procijeniti trznu vrijednost k&. 822 u k.o. TuliSevica prema

stvarnoj povrsini.
Dan kakvocée odgovara danu vrednovanja nekretnine 26.09.2019.

I Definicija pojma trzne vrijednosti

Trzna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanija, pri
¢emu bi svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

IV  Relevantna regulativa

a- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, NN 65/17)

b- Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

¢- Pravilnik o metodama procijene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
d- Pravilnik o informacijskom sustavu trzi§ta nekretnina (NN 114/15)



Vv Gruntovni podaci

K.o. TuliSevica zk.ul. 1811
ké. 822 pasnjak 640 m?

Opcina Lovran viasnik je 1/1 dijela
VI  Relevantna dostupna dokumentacija
1. Kopija katastarskog plana

2. Prijedlog diobe k&. 822 izraden 10.12.2018. u KreSimir d.o.o.
3. Skica izmjere k. 822 izraden 02.2019. u KreSimir d.o.o.

Izmjerom utvrdena povrsina iznosi 883 m’

VIl Prijedlog diobe k&. 822 izraden 10.12.2018. godine

Iz izmjerom utvrdene povrSine zemljiSne Cestice iskljuCuje se dio
namjenjen za Javnu saobracajnicu u prijediogu diobe obojen crvenom bojom
povrsine 88 m”.

l

U procijeni trzne vrijednosti povrsina iznosi 883 m” - 88 m” = 795 m’.

Preostali dio k&. 822 sastoji se od dijela povrsine 623 m” (78,36%) v
kojem je moguéa izgradnja obojenog Zutom bojom i dijela povrSine 172 m?
(21,61%) u prijediogu diobe obojen zelenom bojom u kojem zbog nepovoljnog
oblika nije moguca izgradnja.

VIl PP uredenja Opé¢ine Lovran (SN 38/07 i 37/10)

K&. 822 nalazi se u gradevinskom podruéju i to u izgradenom podrucju
naselja TuliSevica (kis 1,20).

IX Polozajna obiljezja
Prilikom ocevida 20.09.2019. godine na k& 822 u k.o. TuluSevica

utvrdene su slijedece relevantne okolnosti:
a- zemljiSna Cestica nalazi se u zaseoku Janjetici iznad Lovrana

b- sa zemljiSne m’ace otvoren pogled na cijeli Kvamerskl zaljev



c- zracna udaljene od morske obale 700 metara
d- zemljiSne Cestica se nalazi na strmom terenu

e na zemljiSnim &esticama je nisko i visoko raslinje

f- pristup do zemljiSne Cestice kolnom betonskom stazom
g- u dijelu zemljiSne Cestici izgradeno je parkiraliSte zgrade na k&. 825/2
h- u neposrednoj blizini zemljiSne ¢estice su obiteljske zgrade

X Metodologija procjene trzne vrijednosti

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja
se utvrduje prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzna vrijednost zemljiSta procjenjena je poredbenenom metodom
prema podacima iz zbirke kupoprodajnih cijena Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa PGZ.

Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje fri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine u
odnosu na dan vrednovanija i koje su pribliznih karakteristika kao procijenjivano

zemljiste.

Srednji tetaj E&S ..... 1 EUR :

7,40 kn

Xl  Meduvremensko izjednacenje

Zadnji objavijeni indeks Drzavnog zavoda za statistiku RH je za

1Q.2019. godinu.

Vrjednosti iz kupoprodajnih ugovora pomocéu indeksnih nizova za

Jadran su vremenski izjednaene u odnosu na dan vrednovanja.

Xl Izradun vrijednosti m? nekretnine

Iz dobivene zbirke kupoprodajnih cijena izabrana su tri gradevinska
istih  karakteristka kao procjenjivano zemljiste
(mikrolokacija, otvoren pogled na Kvarner, udaljenost od morske obale,

zemljista  priblizno

okruzZenje obiteljskih kuca).

Podaci o nekretnini Procienjivana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
Grad/ opéina Lovran Lovran Lovran Lovran
Lokacija Janjeti¢i Brindici Sv Rok Sv. Rok

Kat. Gestica 822 4153/4 3716/3 37151

Kat. opéina ko. TuliSevica| k.o. Lovran k.o. Lovran k.0. Lovran
Povrsina m’ 640 m’ 610 m’ 747 m’ 1.805m’
Ukupna vrijednost 47325663 kn |65478883kn | 1.187.761,12kn
Cijena pom’ 775,83 kn/m’ 876,56 kn/m’ 658,03 kn/m’
Datum ugovora 23.06.2016. 26.09.2017. 02.02.2018.
Protok vremena 2Q.2016 3Q.2017 1Q.2018
DZS indeksi cijena nekr. | 118,67 100,33 105,46 110,54
Vremensko uskladenje 18,28% 12,53% 7.36%
| Korigirana vrijednost m’ 917,65 k/m’ | 986,39 kn/m’ 706,46 kn/m’




Xill Interkvalitativno izjednaenje

Za interkvalitativno izjednacavanje koristi se koeficijent za kategoriju
zemljiSta i koeficijent za preratunavanje odstupanja u kakvoéi zemiljista
stambene namjene zbog razlitite propisane iskoristivosti zemljista (kis).

Vremenski  uskiadena 917,65 kn/m” 986,39 kn/m” 706,46 kn/m”
| vrijednost

kategorija zemljiSta I i | 1

prilog 4. Pravilnika

kis 1.20 0,90 0,90 0,90

prilog 11. Pravilnika 1,16 1,16 1,16

[ trzna vrijednost m” [ 1.009,39 kn/m” | 1.064,47 k/m’ | 1.144,21 kn/m” | 819,49 kn/m”

|

Statisticku obradu i izratun s iskljuivanjem neuobicajenih okoinosti
(prema &lanku 68. Pravilnika), ti. odstupanja od +- 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene:

0,7x1.009,39 kn/im? = 706,57 kn/m’

1,3%1.009,39 kn/m?= 1.312,21 kn/m’

Pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena ne odstupaju vise od
+/- 30% od prosjecne kupoprodajne cijene.

XIV Procjena trzne vrijednosti

Trzna vrijednost gradevinskog zemljziéta (I kategorija) dobivena je
poredbenom metodom i iznosi 1.009,39 1

Trzna vrijednost zeleno obojenog dijela zemljista (lll kategorija) je 25%
od utvdene vijednosti i iznosi 1.009,39 kn/m?x 0,25 = 252,35 kn/m’.

TrZna vrijednost m? k&. 822 u k.o. Tulidevici iznosi:

1.009,39 kn/m® x 0,7836 + 252,35 kn/m? x 0,2164 = 845,57 kn/m’
Trzna vrijednost dijela k&. 822 iznosi:
795 m? x 84557 kn/m? = 672.228,15kn

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti prema Pravilniku o metodama
procijene vrijednosti nekretnina provodi se zaokruZivanjem i iznosi 672.000,00
kn.

XV  Zakljucak

Trzna vrijednost dijela k&. 822 u k.o. TuliSevica povrSine 795 m” iznosi
672.000,00 kn (90.810,81 EUR).
Procijenjena vrijednost ne obuhvaca nikakve poreze.

Opatija, 26.09.2019.




XVl Izjava procjenitelja o nepristranosti i neovisnosti
Procjena trzne vrijednosti je izradena nepristrano i neovisno, u skladu s

propisima i pravilima struke.
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2015. Q1 101,62 101,00 100,20
Q2 99,84 98,47 100,50
Q3 99,92 100,01 99,14
Q4 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 100,43 101,77 100,21
Q2 99,91 100,33 100,52
Q3 101,96 101,80 97,74
Q4 100,56 101.39 98,26
2017. Q1 100,72 102,25 95,53
Q2 102,69 106,58 100,93
Q3 106,45 105,46 100,20
Q4 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 112,19 110,54 99,57
Q2 114,51 109,33 98,94
Q3 118,96 112,20 100,51
Q4 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 125,02 118,67 100,59



PRIJEDLOG DIOBE K C. 822 Ko Tulisevica
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
~ UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMUISTA
Zatrailo/la: DRAGAN ZEC (21909629417)

) lzvatka: 17227
ZEMLIISNA KNIIGA KATASTAR : 5 B
g ; : e 2B | cumaro | cumaro | o i
iR b iy - e I8 KATEGORDA | K | om | m g J CIENOVNI |  STATUS
o E AR E K0, K&, Ko, KE : ! Bl zmudra s a gg POVRSINE | POVREINE E m BLOK PODATAKA
: ' L (KN/m2) | (EUR/m2) | @
1] 2 3 3 5 6 7 8 9 10 11 1 13 1a 15 16 17 | s 19
TULISEVI
CA,
LIGAN! -
GP_IZ Proveden
TULISEVIC | 1241,12 | TULISEVIC S : OSTALO
1 KP , LOVRAN Gz A e i 1241 Gm:e 1,20 ikigoiti 1057 1057 385,30 52,03 NE 06.05.2019 POLIOPRI I:““l
vRepno | *®
TLO|
SUME
1323,13 TULISEV
GP_IZ Proveden
TULISEVIC | 24,1325, | TULISEVIC - 1, CA -
2 Kp , LOVRAN Gz A 132613 A 1324 | GRADE | 1,20 kategorljs 1822 1822 448,36 60,37 NE 14012019 | oio a
27 NO NSKO avaluacija
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EMUISNA KNJIGA KATASTAR_ = i
; g 282 | CUENAPO | CILENAPO :
bl o D | B BR | e 2| B3] | | e pEy | e, | cmon |
E E K.0. ke K.0. KL - | zEmuiTA a | povmsINE | PovRSINE Briméoioy BLOK | PODATAKA
| Ly | =8 (KN/m2) | (sUR/m2) | 3 bl 900
3 3 a 5 6 7 3 3 10 11 12 13 4 5 | a6 17 18 19
TULISEVI
GP_NE Proveden
Kp , LOVRAN Gz TULSEVIC | 112911 | TULBEVIC | 4050 | ppa 1,20 3 1363 1363 467,38 63,10 NE | 07.05.2018 G a
A 30 A ketegorlja GRADEVI
DENO evaluacija
NSKO
TULISEVI
GP_IZ Proveden
TULISEVIC | 1120,11 | TULISEVIC - 1, CA-
kP , LOVRAN Gz . o Py 121 | GRAGE | 120 | oo 940 940 474,23 63,83 NE | 04092018 | oo a
NO N evaluacija
sKO
TULISEVI
CA,
LIGAN -
GP_IZ Proveden
Kp , LOVRAN Gz | TUUBEVIC | 523/37 | TULSEVIC | o0 | GRape | 1,20 L 1266 | 1266 645,69 86,89 NE | 13042019 | OSTALO .
A 21 A NO kategorlja POLIOPRI evaluacijs
VREDNO
oI
SUME
3718/1 1 LIGAN] - Proveden
Kkp , LOVRAN G2 LOVRAN | oy | LOVRAN | 3715/1 s 090 | \orero o | 199 1805 658,03 88,64 NE 02.02.2018 | GRADEVI "
¢ NSKO 1 evaluacija
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ZEMUIENA KNJIGA | KATASTAR : N S geie s See s
LR e : : : . leg | S22 | CUNAPO | CIENAPO |
£ |G A L i IS i o | vamconua | ERS | BME | m | m g seoarama | ciovovm | sTarus
o E E A R N ROl | zemMuUSTA | - a | POVRYINE | POVRIINE | UGOVORA BLOK PODATAKA
i ' ; SIS TR RRE L (kN/m2) | (EUR/m2) | P .

1] 2 3 3 5 6 T 8 3 10 11 2 13 14 15 16 7 18 i
GP_iz . LIGAN/ - | Proveden

7 | kp , LOVRAN GZ LOVRAN | 3654/2 | LOVRAN | 3654/2 | GRADE | 1,20 e 769 769 773,63 NE 07.12.2015 | GRABEVI a

ategorija

NO NSKO 2 evaluacija
4 LIGANJ - | Proveden

8 | Kp , LOVRAN GZ LOVRAN | 4153/4 | LOVRAN | 4153/4 3 080 | |\ iren 610 610 775,83 103,28 NE 23,06.2016 | GRADEVI °

ategorija

NSKO1 | evaluaclja
3715/2, 1 LIGAN) - | Proveden

9 | Kp , LOVRAN Gz LOVRAN | 3716/1, | LOVRAN | 3716/3 s 090 | |uteso i 1704 1494 B68,64 NE 12.05.2017 | GRADEVI a
3716/3 8 NSKO1 | evaluacije
3715/2, L LIGANI - | Proveden

10 | Kp , LOVRAN Gz LOVRAN | 3716/1, | LOVRAN | 3716/3 ] 080 | ey | 1704 747 876,55 117,13 NE 26.09.2017 | GRABEVI a
3716/3 8 NSKO1 | evaluacia
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wemene:

- K - | s e
7 k.t 3654/2 k.0 2abiljeteno pravo slulnosti.
LOVRAN Nedostaje ugovor o kupoproda)l.

wva| lzvadak Izdaje se u svrhu utvrdivan]a vrijednostl nekretnine na adres! K.C. 822 K.0. TULISEVICA, OPATIJA,

redmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazl u cJenovnom bloku TULISEVICA - GRADEVINSKO,

osobnim podatcima |2 ovoga lzvatka procjenitel]l su duZni postupatl sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrulje zaitite osobnih podataka,
odatc| u eNekretninama ko|l nisu evalulrani u JLP(R)S su informatlvnl | prije kori¥tenja korlsnik ih treba provjeriti.

vakl Zahtjev | lzvadak [z eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: 940-01/19-11/97

URBROJ: 2170/1-03-01/18-19-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RIJEKA, 26.9,2019, NATASA TURINA
Pojasnjenja skrafenlh naziva:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodala, N - najam, Z - zakup, 25 - zakup uz pravo slulnosti, ZPG - zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno 1emllite, GZ ~ gradevinsko zemljifte, 52 = umsko zeml|lite, PNZ - prirodno neplodno zemijite, 5T - stan/apartman, SP - spremiite, G - garaa, GM — garaino mjesto , PGM —parkirno garaino
mjesto, VPM -~ parkirno mjesto, PP - poslovni prostor, OK - stamben| objekt (kuéa), VIK = nekretnina za povremenl boravak, GZG - gospodarske zgrade, PZG - poslovne zgrade, SKL — skladiite, RN — razliZite nekretnine , OS - ostalo,

RU = rufevine

NAMIJENA: GP_IZGRABENO - gradevinsko podrutje - lzgraden| dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - nelzgradenl dlo, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena - pretekito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretekito zanatska, E - povréine za Iskor|$tavanje mineralnih sirovina (eksploataci/sko polje), E1 - povriine za Iskori$tavanje mineralnih sirovina - energetske, E2 - povriine za Iskorltavanje
mineralnlh slrovina - geotermalne vode, E3 - povriine za Iskoriitavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - povréine uzgajall¥ta (akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna nam|ena - preteflto usluina, K2 -
poslovna nam|ena - pretefito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisti®ka namjena, T1 - ugostiteljsko turisti®ka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena -
turlsticko naselje, T3 - ugostitelsko turlstiéka namjena ~ kamp, R - §portsko - rekreacljska namjena , R1 - ¥portsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 5POrtsko - rekreacijska
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namjena - jahatki centar/hlpodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - ¥portsko - rekreacljska namjena - centar za 2|
' ' ) - mske 3portove (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijsk -
{PrZaPPGZLFP:ro,I:PU;J!G], FI!5 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene ¥portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo Iskljudivo osnovnz namjene, P1 _Cg:}:;;;ﬂd:::mt:’fgs‘kic’:zgr ;
vr;]e :::ser; vot o; 2- gg jop:lvlrednz tlol- wgodn? o:radlvogtlo. ? - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - §uma Iskljuéivo osnovne namjene, 51 - Suma ~ gospodarska .5.2 - §uma - zaititna fuma, 33 !um:
- dum ne namjene, PS - ostalo paljoprivredno tlo, Sume | fumsko zeml|lite, V - vodne povriine (vodotocl, jezera, akumulaclje, retenclje, ribn| 'I N ' . i
G - groblje, S - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - mjefovita nam)ena - preteiito stambena, M2 ; " ; el s g
) ) - m)e3ovita nam|ena - pretefito poslovna, M3 - mjefovita na -

mjedovita namjena - pretelito poljoprivredna gospodarstva, D - Javna | drutvena namjena, D1 - Javna | druitvenu namj v P ool .50

’ ' ena - upravna, D2 - Javna | drultvena namjena - socljalna, D3 - javna | dru¥ -
zdravstvena, D4 - Javna | druftvena namjena - predikolska, DS - Javna | druftvena namjena — kolska, D6 - Javna | drud ; i el

A ; - tvena namjena - visoko utllidte, D7 - javna | drusdtvena namjena - -
dr;!:;::a ::mi:rr\!:tTe:jarsllt:';.L - ;:rl:titkl - It;lu puubr:le:rmluna, I;‘l = turlstitka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turjlst{ﬂ(a luka, L3 - Turls:i:a.- Iull:: ‘:):::’bg: nlj:;::el
i , L4 - a- posebne namjene - nau centar, R1 - $portsko rekreacljska namjena - port (GUP, UPU, DPU), R2 - §portsko rekreacljska nam ‘
¢ i ' ena - rek -

rekreacljska namjena - kupalite (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - Javnl park, Z2 - Javne zelene povriine - Igrallltnj, 23- jwie ule::e ;::.\;Ernflﬁn?;?!'tf Trjt}' HoRR
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