
Na temelju 6lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podrudnoj regionalnoj samoupravi
(,,Narodne novine" broj 33/101, 60/01- vjerodostojno tumadenje, 129105, 109107, 125(08,
36/09, 150/1 1, 144112, 19113-pro6i5ceni tekst, 137/15 i 123117) idlanka,31., Statuta Opiine
Lovran (<SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije> broj 30/09 i 54112 i <SluZbene
novine Opcine Lovran> bro)2113 i 3/13- lspravak i 8/14-prodiSceni tekst i 3/18) Op6insko vijece
Op6ine Lovran, na sjednici odrZanoj godine, donosi

ODLUKU

II
NalaZe se nadleZnom upravnom tijelu Op6ine Lovran da raspi5e natjed,aj za prodaju nekretnine
iz todke love Odluke, sukladno dlanku 4., stavak 2., Odluke o raspolaganju imovinom u
vlasnistvu opcine Lovran (sN PGz 22t1O, 20t11, 28t12 i 45112 te SN OL 4/14, 7114, 11t14,
1/15-prodi56eni tekst 7/'18 i 12118), po podetnoj cijeni od 672.000,00 kn.

il
Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijet 6e Op6insko vije6e Opiine Lovran

Klasa: 943-01 /1 8-0'l /1 9
Ur. broj: 21 56102-01 -1 9-*
Lovran, ** '.. 2019.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOVRAN
PREDSJEDNIK

Branislav Petkovii,v.r

I

Odobrava se prodaja 795/883 diela 2.a.822, paSnjakod 883 m2, upisanauz.k.ul. 1811, K.o.
Tuli5evica, u naravi dio zemlji5ta od 795 m2, u prijedlogu diobe izratlenom od Kre5imir d.o.o,
oznaden Zutom izelenom bojom, smjesten uz nekretnine u vlasnistvu podnositelja zahtjeva, a
za potrebe pro5irenja graclevne 6estice.



OBRAZLOZENJE

OPCINSKI NAEELNIK OPCINE LOVRAN

G. Gover Valter i gala De Candido Sandra, kao suvlasnici nekreitna k.dbr.82511 ,82512,
82611 i 82311 k.o. TuliSevica, obratili su se Op6ini Lovran sa zahtjevom da im se odobri kupnja
dijela 2.6.822, pa6njak od 649 m2, z.k.ul. 1811K.o. Tuli5evica, a koja se nalazi do nekretnina
u njihovom vlasni5tvu te preko koje su izgradili pristupni put do svog objekta. U priloZenoj skici,
izradenoj od strane KreSimir d.o.o. prikazana je predmetna nekretnina, u mjerili 1:600, na kojoj
je crvenom bojom prikazan dio koji ostaje u javnoj funkciji puta na zapadnoj strani od
stambenog objekta, Zutom bojom dio za koji su zainteresirani te zelenom bojom dio za koji
predla2u da ostane u vlasniStvu Opiine Lovran.

Kako je u postupanju utvrdeno da postoji nesklad stanja na terenu ikatastarskog plana
izraden je geodetski elaborat iprovedeno novo stanje u katastru izemljiSnim knjigama,
slijedom Sega je doSlo do promjene oblika i povr6ine predmetne k.4.822, sa 640 m2 na 883
m2.

Provjerom na terenu utvrdeno je da je na dijelu k.e,. 822 , koji je na skici oznaden Zutom
bojom nalazi pristupno dvoriste iparkiraliSte, a daje preostali dio kojije takocler ozna6en Zutom
bojom izvan ogradenog okoli5a objekta stranaka, kao i uZi dio nekretnine u nastavku, oznaden
zelenom bo.jom.

Sljedom iskazanog interesa stranaka, poloZla nekretnine i strmu konfiguraciju terena,
koji se nalazi u gradevinskom podrudju nasel.ja TuliSevica, odredenog PPU-om Op6ine Lovran,
pristupilo se procjeni nekretnine, uva2avajuci prijedlog diobe izraalen od Kreiimir d.o.o.

Prema procjembenom elaboratu izradenog od strane stalnog sudskog vjeStaka
Dragana Zeca dipl.ing.arh. trZisna vrijednost dijela k.d. 822uk-o. Tulisevica, povrSine 795 m2
( dio od 623 m2 koji je u prijedlogu oznaden 2utom bojom i dio od 172 m2 koji je u prijedlogu
oznaden zelenom bojom) iznosi 672.000,00 kn.

lmaju6i u vidu smjestaj, oblik ispomenutu strmu konfiguraciju terena, na kojem se
nalazi predmetna nekretnina i nalaz stalnog sudskog vjestaka iskazanog u procjembenom
elaboralu od 26.09.2019., za kojeg je Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vri.jednosti
nekretnina Primorsko-goranske 2upanije dalo pozitivno miSljenje, te odredbe 6lanka 48.,
stavak 3., Zakona o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi (NN RH 31/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenie, 129105, 1OglO7 ,125108, 36/09, 150111, 144112 i 19/13), i 6lanka 31.,
stavak 2., Statuta Opdine Lovran (SN PGZ 30/09 i54t12.le sN OL 2/13, 3/'13 - ispravak, 8/14

- prodi56eni tekst i 3/'18), kojima je utvrtlena obveza predstavnidkog ti.iela da donese odluku o
prodaji imovine JLS ipokretanju natjeda.jnog postupka kada se radi o imovini dija pojedinadna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda proraduna, bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i otualenju imovine, predlaZe se Opiinskom
vije6u da odobri prodaju dijela k.c. 882 od ukupno 795 m2, na na6in kako je to oznadeno u

predloZenoj skici (Zuti izeleni dio)
U tu svrhu dostavlja se preslika zahtjeva stranaka i Procjembenog elaborat stalnog

sudskog vjestaka Dragana Zeca, dipl.ing.arh., s Prijedlogom diobe k.d. 8222 k.o. TuliSevica i

mi5ljenjem Procjeniteljskog povjerenstva.
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GOVER VALTER

R. ltalija, Varmo, Piazza del municipio 6

otB 08979929278

DE CANDIDO SANDRA

R. ltalija, Varmo, Piazza del municipio 6

otB 78181066871
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OPcINA LOVRAN

Opiinsko poglava rstvo

Predmet: Zahtjev za otkup zemljiita

Mi valter Gover i sandra De candido, suvlasnici smo nekretnina upisanih u k.o. Tuliievica, k.i.br.
82s/1, 82s/2,826/t i 823/1.
Od strane Opiine Lovran dozvoljeno nam je iodobreno koriStenje k.e.br.8zz, k.o. Tuliievica u naravi
painjak povrSine 640 m2.

ovim putem traiimo od opdine Lovrana da nam dozvoli otkup predmetne nekretnine - k.a.br. g22,

k.o. Tuliievica - po fer cijeni, te traiimo mogudnost da nam se odobri neposredna kupnja bez
provodenja javnog natjedaja buduii da smo posjednici iste, istu koristimo dugi niz godina te je u
interesu kako Naslovu tako inama da se rijesi zemljiSnoknjiino stanje predmetne nekretnine na Sto
ekonomitniji i praktiiniji naiin.

Molimo da razmotrite ovaj nai zahtjev.

S poStovanjem,

Valter Gover

San ra De Candido

ibiljeinik
r Panjkovii

Rijeka, 30.10.2018. godine

?r,"1a

Oboje
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO I

ZASTITU OKOLISA
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PREDMET: Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu za
zemlji5te na dijelu k.e . 822, k.o. Tuli5evica (izmjene i dopune)
- dostavlja se

PoStovani,

Povodom Va5eg zahtjeva za dostavu mi5ljenja o procjembenom elaboratu za
zemlji5te na dijelu k.t,. 822, k.o. TuliSevica (izmjene i dopune), izradenom od stalnog
sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina Dragana Zeca,
dipl.ing.arh., a za potrebe Op6ine Lovran dostavljamo Vam sljede6e mi5ljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 31. sjednici odrZanoj 14. listopada 2019. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" br. 78/15).

S po5tovanjem,
lnica

tzv a Jurkovi6, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Pismohrana, ovdje

?avog
- lzro,.";t e lqL-rJ o-

Riva l0/1, HR-51000 Rijeka
T t +385 5 I 35 I 202 F ++385 5l 351 203 E gradiretjstvo@pgz.hr tl wvw,.pg:.hr

I
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KLASA: 940-01 I 19-'12152
URBROJ : 21 7 0 I 1 -03-01 I 1 8-1 9-o
Rijeka, 14. listopada 2019.

Op6ina Lovran
Setali5te M. Tita 41
51415 Lovran
n/p v.d. prodelnika Tamare Mittel



Drogon Zec dipl.ing.orh.

stolni sudsld vjeilok
grrodleli*e slruke
i proc[erE vrHnosri
neketnino

5l,llO Opoliir,Dri,l.J.Ortelo I I
IelllG.o511712415
trblv @l n5+21o6

drooonzec@ri.l-corn.hI

Op6ina Lovran

Set. M.Tita 41
51415 Lovran

PROA,EHBENI ELABORAT
k8.822 u k.o. TuliSevica

i dopune

Nelsetnina:
Lokacija:
Srha:
Procjenitelj:

fiZa wijdnast diida RC. 822 u ko. Tuti*via pv&irc 795 nf
iztci 67ZlXfi,@ rst (9O-O|O,81 EUR).

Ptlocljerrjena wildrret rc obuhffa niklorc pteze.

l.ing.arh
J oedela

OPATIJA

I

CEZNAGARD
d p

N]Dr

/1, s

Opatija, 26.09.2019.

)

gradevinsko zemlji$e
zaseok Janjetid iznad Lovrana
uhndivanje trZne wijednosti z@ prodaje
Dragan Zec dipl.ing.arh.
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FiE&.r:

rskrtmila- raljalo jc ri.ic5iti kr u tzrcct-

RJESENJE

DRAGAN fC- dipl-itE-illl. iz OPdiF th' tt'l- J' orldr ll' irmuic se sdnim
sxi*im rjr*aliom grrditeii*J $rrtc i prajtrrc rrijcdn<rsri nckrcrninr- na rrijcrrrc <rd -{

leairi) godirc. za podruajc a4enijsfog stda u Rii€ci'

Ob.rzloiroie

Zqmijsfom srdu u Rijcci otrrfio sc Dragar Z*c' dipl'irry'arh- radi purcrrreg

i*"r-r-r;', "if"i- 
sd*im rie*alorn gradit li*c srrutc, i procjcne rrijc.6rn<i n€*r*tnir. i

- "r*Ui l" 
priloAo potetnu do&umereiju ndi unrdenia po6roj:lnja wieta za <alrng

srds&og rlieSa-

k€&sicdltft Zupsfislog snh u Rijcci raznouir.ic molbu imcrnrzrog i utrrdi'o da jc

Dragan zec. dipl-iry-eh- immrzn salnim srdstim rjetdiom grrdircljste *uhe rjcscnjem

*& _a, p**,t .1 su-toeaol3 od 09_ odkr 2ot3. godiE_ I Lojr djetarrosl ic po.ircaa

ri*. 'qF", i"g p.d-br- od 2a nina 2I)r5- godiE i o. Fr*r nelwmire' dl je

dG"jL O*- & s prorir iog nc rodi isrgt odnosro \:zai pcr4*- da nijc cdot za

tancno djtlo tqie Eini zaprcku za prijan u drZerrnr sh6o-tc da ima dtju.en uSor'(x o

*igr-rir'"d .dg"romosiza ohrljanjc postotz salnog-srd*og rjeldia- a bududi i nadaljc

p*Ea;-*b. L ,rl"i- {d*irn ij€fator gndircljs&e srutc i proc}nc rriiodnai

SIJDA:

dipa. itr
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Podaci o naruCib[u procijene

Opcina Lowan,5'1415 Lovran, Set. tU.fita +t.

Zadatak

Pdrcbrp je procijeniti Enu wijednost ke.822 u k.o. TuliSevica plema
stvamoj povrSini.

Dan kakvo6e odgovana danu vrednovanja nekretnine 26.09.rc19.

lll Definicija poJma trine wiiednct

Tr2na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za k$i bi neketnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, iznedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakcUi po trZnim wjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri
6emu bi svaka silranka postupila upu6ern, razborito i bez fisile.

IV Relevantnaregulativa

+7akon o prostornorn uredenju (NN 15U13, NN 65/14
F Zakon o procijeni wijednosti nekretnina (NN 78/15)
c- Pravilnik o rnetodama procijene wijednosti nekretnina (NN 105/15)
d- Pravilnik o informacijskom sustavu trZi3ta nekretnina (NN 114115)

3
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V Gruntovni podaci

K.o- TuliSevica
ke.822 paSnjak

OpCina Lovran vlasnikie 1/1 cliiela

2k.u1.1811
B+O nF

Vl Relevantnadostupnadokumentacija

. Kopija katastarskog plana

. Prijedlog diobe k6. 822'waden 10.12.2018. u }(re5imir d.o.o.
1

2
3

lzmjerom tffiena pvrSina imosi 83
. Skica

Vll Prijedlog diobe kC. S2i2izraden 10-12-2018. godine

lz iznrjerom uhrdene povr5ine zemlji5ne destice iskljttfi{e se dio
saobracajniqi u fijedlogu diobe oboien cn enorn bojorn

kolem je moguca izgradnja oOoienog Anont boim i dijela povrSine
Preostali dio kd. 822 sastoii se od diiela povrSine 623 (78,3696) u

172 m2

(21,61%) u pniedlosu diobe oboien zelenqn boiom u koiem z@ nepovolinog
oblika nije rnogrca zgradnia.

Vlll PP uredenja Op6ine Lovran (SN 38107 i 37110)

Ke.822 nalazi se u gradevinskom podruEju i to u izgradenom podrufiu
naselja Tuli5evica (kis 1,20).

lX Poloiajna obiljeZja

Prilikom o6evida 20.09.2019. godine na k6. 822 u k.o. TuluSevica
utvrdene su slijede6e relevantne okolnosti:
a zemljiSna Hica nalazi se u zaseoku iznad Lovrana

EE

4

U fZne wiiednosli iznosi 888 nf - e8 = 795

b- sa zemlji5ne 6es{ice otvoren pogle<l na ciieli Kvamerski zaljev

ke.822 iznaden O2.ZJ19- u KeSimird.o.o.

,r
--{-
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c- zaena udaljene od morske obale cca 7fl) metara
d- zemlji5ne Cestica se nalazi na s{rmom terenu
e na zemljisnim cesticarna je nisko ivisoko raslinje
f- pristup do zemlji5ne Ceslice kolnom betonskom stazom
g- u dijelu zemlji5ne Cestici izgnatleno je parkiraliSte zgrade na kE. 825t2
fF u neposrednoj blizini zemlji5ne destice su obiteljske zgrade

X Metodologija procjene trZne vrijednosti

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trZi5na wijednost neketnine koja
se utvrtluje prema propisanim metodama za procjenu wijednosti nekrctnina.

TrZna vrijednost zemljiSta procjenjena je poredbenenom metodom
prema @acima iz zbirke kupoprodajnih cijena Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i za5titu okoliSa PGZ.

Poredbenom metodom Ei5na se wliednost odrcduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine u
odnosu na dan uednovanja i koje su pribliZnih karakteristika kao procijenjivano
zemljiSte.

Srednjitecaj E&S ..... I EUR : 7,40 kn

Xl ileduvremenskoizjednaEenje

Zadnji objavljeni indeks Driavnog zavoda za statistiku RH je za
1Q.2019. godinu.

Vrijednos{i iz kupoprodajnih ugovora pomo6u indeksnih nizova za
Jadran su wemenski izjednaiene u odnosu na dan vrednovanja.

Xll lzra6un vrijednosti m2 nekretnine

lz dobivene zbirke kupoprodajnih ci,jena izabrana su tri gradevinska
zemlji3ta pdUiZno istih karakteristika kao procjenjivano zemlji5te
(mikolokacija, otvoren oooled na Kvamer, udaljenost od morske obale,
okruienje obiteljskih kuca).

Podaci o mkctriri
Grad, od:ina
Lofadfrt
Kat,6esLa
Kat. op{ina_
Por$na r#
Ukrpna vri4nod
Gii:na po if
Ddum ugpYora

Prodcrfiram
L-orat
Janiefid
&02
ko- Tdsevie
610 m2

t srcdbe 1

L.ovran
&frxfici
.1153/4

ko. Lovran
610 m2
473256,6i kn
775,88 krirm2
23.(E2016.

usooredba 2
tovran
Sv Roft
3716f3
lco, Lorran
tlt rn'
631.788,83 rul
876,56 kntin2
26.092017_

t srcdba 3
Lryran
Sr- Rok
3715t1
ko- Lovran
1.&15 m2
1-187-761,12 kn
65E,0O kn m2
@..t22{)1a.

P]otol rIC Ena
DZS iillelci 6erE nela.
Vrefirensko t sue{e-
Korifam uii*roct #

'r18,67
202'J16
100,3:t
1A2A%
917,65 In/m2

30'.m17
1(}5,{6
12,53%
ss6,3s kmf

1Q2(}18
110,5.1
7,ffi
7(8,{6 lo[n2

f



VrcmerEti
vriidno6t

G5adcne 917,65 knim' 9S6,39 fn/r# 7(8,46 kn/in'

bregoriF zemFtra
priloq 4. Prat f,nika

I I

tis
p.iho 11. Prarhaa

1,m 0,90
1,16

0,90
1,16

0,90
1,16

frina wiFdrpst m' 1.1n9,39 lalrm' 1,(E/t,17 tn/rn' 1.11/.,21 n# 819,49 ln/in'

tujdinaCna o&atpnia kupprodainih ciiena ne oMrqiu vtie od
+/- 30% o<l ptas,!&ne kuppro&jne cijene-

Statistiiiku obradu i izratun s iskljtt6ivanlern neuobieapnih okolno€ti
(prerna danku 68. Pravilnika), ti. otlstupania od +/- 3(}}6 od prosffie
kupoprodajrre cilene:' - 

o,7'1.qxi,39 kn/m2 = 706,57 kry'm2
1,3x1.qP,39 knffi = 1.312,21 lulllrrr?

XW Procjena trZne wiiedncti

TrZna uiiednost gratbvinskog zemljlSta (l kategodia) dobivena ie
poredbenorn rn€fodom i iztosa 1.q)9,39 knm'-

TrZna vrirednost zeleno obojenog dijda zernljista (lll kategorua) ie 25%
od ututbnevij*nosti iimosi 1.009,39 kn/nf x0,25 =252,$V.nlm2.

TrZna wiiednost rr? fe. A2. u k.o. Tulisevici iztci:
1.q)9,39 kn/mf x O.78BO + 252,$krVm2 x O,21il = 845,57 kry'm2

TrZna wiiedrnst dilda k6. 822 iztosi:
795 m2 x 845,57 kry'm2 = 672.228,15kn

lskazivanje procijenjenih wijednosti prerna Pravilniku o metodama
procijene vrijednosti nekretnina provodi se zaokuiivanjem i iznosi 672.000,00
kn.

XV Zak[uCak

TrZna wijednost dijela k6. 822 u k.o. Tuli5evica povrSine 75 nf iznosi
672.m0,0O kn (90.810,81 EUR).

Procijenjena wijednost ne obuhva6a nikakve porcze.
L1

N ZEC

9.arh'
O?dela 

11

K

9w

A1

(,ARD
d p

|l
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at

?9 ,/y 7t .

OpatUa, 26.09.2019.

XIll lnterkvalitativno lziedna6enje

Za interkvalitativno izjednacavanje koristi se koeficiient za kategoriju
zemlji5ta i koeficijent za prera6unavanje odstupanja u kakvo6i zemlji5ta
stambene namjene zbog razlieile propisane iskoristivosti zemljista (kis).

I I



XVl lzJava procjenlblja o nepristranostl i neovisnosfi

Procjena trZne wijednosti je izradena nepristrano i neovisno, u skladu s
propisima i pravilima sffuke.
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REPUEtIKA HRVAISI(A PRIMORSXO.GORANSXA lUPANUA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREOEN'E, GRADITEUSWO I ZASTITU OKOTISA

IZVADAK tZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA. KUPOPRODAJA ZEMU6TA
. zrtrl o/tr: DRAGAN ZEC (21909629417)
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, tovnAN GZ
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IE

,omcnc:

vaj kvadak kdaje s! u svrhu utvrdlvanja vruednostl nekretnlne na adresl K,C. 822 X,O. TULISEV|CA, OPATUA.

redmrtna nekretnlna se pr!ma plsnu prlblllnlh vrllcdnostl nal,rl u cJenovnom bloku TULISEUCA. GRAOEVTNS(O,

osobnim podatclma Iz ovoga lzvetka procJ!nltllll su dulnl postupetl sukladno poscbnom zakonu kollm se urrduJr podruljG zaltlt! osobnlh podataka,

odatcl u oNokretnlnema koJl nlsu avalulranl u JLP{R)S su lnformatlvnl I prllr korlltGnla korlsnlk lh tr€ba provjerltl,

,/aklZahtjev I lryadak Ir rNakretnlna pohranluJc sa ra potreb! .ventualnc rrkonstrukcuc predmrta.

7

KIASAT 940-01/19.U/97

URBROJT 2170/1.03"01/18.19.2

RUEKA,26,9.2019,

lZiADlo/IZRADILAT

NATASA TURINA

oDOBRlo/oDoBRll.Ar

Pololnlanla tkrulonlh no.lvat

VRSTA UGOVORAT KP- kupoprod.l., N -n.l.m, Z- zrkup, ZS - t.lup ur pr.vo 3lulnortl, ZPG - r.kup uz pr.vo god.nl.

iU - rulovlna

La,3654/2 k,o

TOVRAN
2ablll!l.no pr.vo 3lulnoltl.

N!dost{a ugovor o kupoprod.Jl,

Stranlcs 4 od 5

xa



Stranlca 5 od 5


