
Na temelju dlanka 31. Statuta Op6ine Lovran (SluZbene novine PGZ 3O/Og i54112 isluzbene
novine Op6ine Lovran broj 2/1 3 i 3/1 3 - ispravak, 8114 - pro6i56eni tekst, 3118,7120) te dlanka
4. Odluke o raspolaganju imovinom u vlasni5tvu Op6ine Lovran (Slu2bene novine PGZ22t1O,
2O111, 28112, 45112 i SluZbene novine Op6ine Lovran broj 4114), Opiinsko vijece Opcine
Lovran, na svojoj _ sjednici, odr2anoj dana_, donijelo je

ODLUKU

o kupnji nekretnine za korist Op6ine Lovran

e lanak 1.

Pokrenut 6e se postupak radi kupnje nekretnine oznadene kao k.d.127, stolarska radiona,
pomo6na skladi5ta, pomocni objekti idvoriSte, povrSine 700 m2, upisana u zk. ul.'1264, k.o
Lovran, u privatnom vlasnistvu, po cijeni od 1.230.000,00 kuna, slovima:
(edanmilijundvijestotineitridesettisu6akunanulalipa).

e lanak 2.

Kupoprodajna cijena nekretnine utvrClena je na temelju procjene trziSne vrijednosti ovlaStenog
procjenitelja-stalnog sudskog vje5taka za podru6je graditel.jstva i procjenu nekretnina, broj
elaborata 1598-2020 od 16. oZujka 2020.9. koju je uz prethodnu korekciju odobrilo
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vri.jednosti nekretnina Primorsko-goranske 2upanije.

e lanak 3.

Ovla5cuje se Opdinski nadelnik za sklapanje ugovora o kupoprodaji radi kupnje k.d.'127,
stolarska radiona, pomo6na skladista, pomo6ni objekti i dvoriste, povrsine 700 m2, upisana u
2k.u1.1264, k.o. Lovran, po cijeni od 1.230.000,00 kuna, slovima:
(jedanmilijundvr.lestotineitridesettisuiakunanulalipa).

Predsjednik

Opcinskog vije6a Op6ine Lovran

Branislav Petkovi6, v.r.

e lanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu sljede6i dan od dana objave u,,Slu2benim novinama Op6ine Lo-
vran."

KLASA:943-01/1 9-01 /27

URBROJ:21 56/02-01 -2O-18

U Lovranu,



Obrazloienje
Prijedloga odluke o kupnji nekretnine za korist Op6ine Lovran

elankom 31. Statuta Op6ine Lovran (SluZbene novine PGZ 3OtOg i 54112 i Sluzbene novine
Op6ine Lovran broj 2/13 i 3/1 3 - ispravak, 8/14 - prodi6ceni tekst, 3/1 8, 7/20) odredeno je da
Op6insko vije6e donosi odluke o stjecanju i otuClenju pokretnina i nekretnina te raspolaganju
ostalom imovinom Op6ine Lovran dija ukupna vrijednost prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju iotudenju
pokretnina i nekretnina te raspolaganju ostalom imovinom.

lsto je propisano i u ilanku 4. Odluke o naeinu raspolaganja imovinom u vlasni6tvu Opctne
Lovran (SluZbene novine PGz 22110, 20t11, 28t12,45112 isluZbene novine Op6ine Lovran
bro14114).

Gospodin Nelo Negri6 se u svojstvu veiinskog vlasnika trgova6kog dru5tva Stolar d.o.o.
obratio Op6ini Lovran sa namjerom prodaje nekretnine. Obzirom da se radi o nekrelnini koja
sukladno UPU Lovran pripada zoni javne i druStvenu namjenu isti zahtjev je zbog nam.jene i

lokaliteta ocijenjen prihvatljivim te su temeljem zakljudka opiinskog na6elnika od 26. studenog
2019. godine zatraZene procjena tr2i5ne vrijednosti, a potom i studija ekonomske opravdanosti
kupnje nekretnine.

Procjenu vrijednosti na temelju koje je odreclena kupoprodajna cijena izvr5io je stalni sudski
vjeStak gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnina elaboratom broj '1598-2020 od 16.
ozujka 2020.9 koja je odredena u iznosu od 1.216.417,50 kuna te upucena na misljenje
Procjeniteljskom povjerenstvu za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske
Zupanije, nakon dije korekcije je utvrdena vrijednost u iznosu od 1.23'1 .903,95 kuna,
zaokruZeno na 1.230.000,00 kuna.

Trgovadko druStvo Stolar d.o.o. odrzalo je dana 27. svibnja 2020.9 skupStinu drustva na dUem
dnevnom redu se nalazila i to6ka u svezi s prodajom nekretnine te su istima za potrebe
odrZavanja skup5tine dostavljeni podaci o utvrdenoj trZi5noj vrijednosti nekretnine iz
procjembenog elaborata, koja procjena jo5 uvijek nije bila potvrclena od strane Procjeniteljskog
povjerenstva PGZte su udjelni6ari druitva na skup5tini donrjeli odluku da prihva6aju navedenu
trZi6nu vrijednost Op6ine Lovran za kupnju nekretnine u iznosu od '1.216.417,50 kuna,
smatraju6i istu procjenu t12i5ne vrijednosti konadnom.

Sukladno dl. '10. i 12 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) procjeniteljsko
povjerenstvo izraduje strudnu analizu ievaluaciju podataka te daje miSljenje o uskladenosti
izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podru6ne
(regionalne) samouprave. S obzirom na izvrsenu korekciju iznosa procjene trzisne vrUednosti,
prihva6ena je korigirana vrijednost koja je iskazana i u elaboratu te navedena u prUedlogu
odluke.

Na sjednici Povjerenstva za struano vrednovanje i ocjenu opravdanosti i u6inkovitosti
investicijskog projekta odrzanoj dana 7. srpnja 2020.g. koje je razmatralo strudno vrednovanje
ioc.lenu opravdanosti iudinkovitosti kupnje poslovnog prostora u Lovranu, 9. rujna bb, donesen
je zakljudak da se projekt-kupnja poslovnog prostora u Ulici 9. rujna bb (prostor u kojem posluje
Stolar d.o.o. Lovran), sagradenom na k.t,. 127, k.o. Lovran, povrsine zoo m2, 

-procjenjuje

opravdanim te se predlaZe nadelntku da pristupi realizacUi projekta.



Budu6i da procrjenjena vrijednost nekretnine prelazi 0,5 yo iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u prora6unu Op6ine Lovran u 2019. godini, donoSenje odluke o kupnji predmetne
nekretnine u nadle2nosti je Op6inskog vije6a Op6ine Lovran.

U proradunu za 2020. godinu osigurana su sredstva za uplatu iznosa, na poziciji 241,
K505991- kupnja poslovnog prostora u ulici 9. rujna bb. (prostor u kojem posluje Stolar d.o.o.
Lovran).

U Lovranu, srpnja 2020

OPCINSKI NAEELNIK OPCINE LOVRAN

Bojan Simoni6, mag. oec.



lr.s. NESLUZBENA KOPTJAIIIIIIIIITtl7
REPUBLIKA IIRVATSKA

Opdinski_sud u Rijeci
ZEMLJISNOKIiJIZN I ODJf,L OPATIJA
Stanje na dan: 26.11.2019.01:{{

Katastarsk. opiina: 319945, LOVR-{N

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Al<tivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

B

Vlastovnica

C

Teretovnica

Potvraluje se da oyaj izvadak odgovara stanju zemlji5ne knjige na datum 26.t 1,2019,

Verificirani ZK ulo2ak

Broj ZK ulo5ka: 1264

Primjedba

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat.
testice)

Oznaka zem lji5ta

Por riina

Primjedba
jutro thv rn2

I sToL.{Rsrad R{Dro\A. pouoC.\.-,\ sxlioi.ir, FonoE:r r
OBJEKTI I DYORISTE

700

700

Rhr. Sadriaj upisa Primjedba
l. \/lasritki dio: I/l
"STOLAR" D. O. O. LOVRAN, OIB: 04110723698, UL. 9, RUJNA BB

Rbr Sadriaj upisa lznos

Tereta nema:

Tehllrin.rlnrizn
' 
rzlndal (drtunr i \nlrme rzradc) 26.11.2019. lt:0q01

Slronica l
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NDC Advanced Development & Consulting d.o.o.
Skrljevo 42, 5'1223 Skrlievo

T: ++38551 741844 a F: ++38551 74',1 844
www.ad-consulting.hr r info@ad'consultng.hr

a0vArrCt0 0EvtL0PM!Nl & CONSULTING

Broj elaborata:

Naru6itelj:

Lokacija:
Adresa:
Svrha:

Neven

Vrsta nekretnine: zemljiSte

PROCJEMBENI ELABORAT
rNZISruE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzradio:

1598-2020

Op6ina Lovran, OIB: 385'13636075
Setali5te mar5ala Tita 4'1 , 5141 5 Lovran

g. aedif
.- Direktor:

,1y'hoec.ino.aedif.-Y
iorsu,fft rf

42
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k.e. 127 k.o. Lovran
Ulica 9. rujna, Lovran
kupoprodaja zemljiSta

Rijeka, 1 6. oiujka 2020.
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TRO A VRIJEDNOST GRAOENJA

sadainja vrijednost gradevine

d oprin osi

doku mentacija

vanjsko uredenje
prikljudci

um

UKUPNO kn:

I
PRIVREMENA VRIJEDNOST

troikovna vrijednost gradevine

zemlji;te
vanjski objekti

ostalo

UKUPNO kn:

koeficijent prilagodbe triiStu (Tv):

zaokruieno kn: 1,230.000,00

483.000,00

96.403,95

80.500,00

0,00

30.000,00
-150.000,00

529.903,95

529.903,95

702.000,00

0,00

0,00

1.231.903,95

1,00

1.231.903,95SVEUKUPNO . T I NA VRUEDNOST Kn:

stranica br. 33



TE
't'

ZUPA N

t

rr1

i 0 -07 2020REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREOENJE, GRADITELJSTVO I

ZASTITU OKOLISA

ILb-otrls
0lr q le$ llx.in -o? - or Aq- b

KLASA: 940-01 120-12159
U RBROJ : 217 0 I 1 -03-01 I 1 9-204
Rijeka, 3. srpnja 2020.

Opdina Lovran

lpravni odjel za samoupravu i upravu
SetaliSte m.Tila41
51415 Lovran
n/p procelnice Elvire Jovi6 Ban, mag.iur.

PREDMET: Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu br
1598-2020, za zemlji5te oznake k.d. 127 k.o. Lovran
- dostavlja se

PoStovani,

Povodom VaSeg zahtjeva za dostavu mi5ljenja o procjembenom elaboratu br.
1598-2020, za zemlji5te oznake k.d 127 k.o.Lovran izradenog u oiujku 2020. od
strane stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke iprocjene vrijednosti nekretnina
Nevena Cacica, stru6.spec. ing. a edif., aza potrebe Opcine Lovran.

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina primorsko-
goranske Zupanije je na 49. sjednici odrZanoj 02. srpnja 2020. godine, nakon
razmatrarya elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" br. 78115).

S po5tovanjem,

Prodelnic

_46

r 5

L,

izv. prof. dr. sc. Koraljka Vahta urkovi6, dipl. ing. gratl.

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva t 0/t, HR_5 t000 Rijeka
T ++i65 51 35r 202 F ++385 5t J5r 203 E gra1iterisnor@pgz.hr rl www.pgz.hr



STRUCNO VREDNOVANJE I Oc:'ENA
OPRAVDANOSTI I UEINKOVITOSTI KUPNJE
posLovNoc PRoSToPA U LOVnANU, g.
RU]NA BB IZGRAOENE T.IA X.E.I27, I(O.
LOVRAN
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Temeljem zahtjeva Narutitelja, pripremljena je i prezentirana komparativna analiza potenciralnih
LJlaganja- Kupnja poslovnog prostora u Lovranu, 9. rujna BB iztradene na k.i. 127, k.o. Lovran Op6ini
Lovran

POTREBA ULAGANJA

Opeina Lovran planira kupnju nekretnine, u naravi poslovnog prostora koji se nalazi na adresi 9. rujna BB u

Lovranu, izgraalen na k.i. L27 k.o. Lovran, Opiina Lovran.

Predmetna nekretnina prema UrbanistiEkom planu uretlen.ia UPU Lovran pripada zoniiavne i drultvene
namjene (D).

Planom su odretleni prostori za smjeitaj gradevina .iavn ih i druitvenih djelatnosti i to: upravna nam.iena i

javne sluibe, soci.lalna, zdravstvena, predikolska, Skolska, kulturna ivierska namjena.

U svim graalevinama javne idru;tvene namjene moBu se uret ivati prostori koji upotpuniuiu isluie
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

U neposrednom okruienju nalaze se Osnovna Skola idjedji vrtie.

RAZLOZI ZA PROVODENJ E PROJ EKTA/PROGRAMA:

Opiina raspolaie malim brojem poslovnih prostora druStvene ijavne namjene i poveeanje od 7OO m2
predstavljalo bi znatajan pomak za druitvene ijavne d.ielatnosti na podruEju opeine Lovran kao i za sve
stanovnike i korisnike.

CIU EVI PROVEDBE PROJEKTA/PROGRAMA

lzgraditi i unaprijediti druitvenu infrastrukturu prema principima odriivog razvoja sukladno Strategrji
razvoja Opdine Lovran 2015 - 2020. ispecifiinim ciljevima i potrebama definiranim strategijom.

Provedba mjere iz Strategije razvo.ia Opiine Lovran:

Cilj/prioritet/mjera:

o Strateiki cil.j 2: lzgraditi iunaprijediti komunalnu, gospodarsku idrultvenu infrastrukturu prema
principima odriivog razvoja

. P9. Razvoi drustvene isportske infrastrukture

. Prioritet 2. Razvoj regionalne infrastrukture

9

3 SAZETAK ULAGANJA



POKAZATEU I REZU LTATA I POKAZATEU I U.I N KA PROJ EKTA/PROGRAMA

Pokazatelj rezultata 1 Poslovni prostor od 7oo m2 u vlasniitvu opdine

Pokazatelj rezultata 2 Novih 7OO m2 prostora u centru Lovrana za javnu namienu

Pokazatelj uiinka 1 Razvoi infrastrukture s ciliem poveeanja standarda druS aktivnosti

Pokazatelj uiinka 2

10
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GLAVNI REZULTATI ANALIZE

FINANCI]SKI POVRATI

Financi.iska procjena projekta utvrduje da lije projekt financijski samoodriiv.

u2 diskontnu stopu od 4%, neto sada5nia vrijednost je negativna -786,151,00 HRK, FRR(C) iznosi -1,00%.

Projekt je financijski neodriiv.

EKONOI\4SKI POVRATI

polazeii od financijske analize, uz konverziju tr:ilnih ciiena i uzimajuii u obzir uiinke na cil.iane grupe

utvrtluje se opravdanost projekta.

ut diskontnu stopu od 5%, ekonomska neto sadaSnja vrijednost investicije ie pozitivna i iznosi

4.371.52E,00 HRK. lnterna stopa povrata iznosi 24,10%, Omjer troikova i koristiie pozitivan i iznosi 6,01'

Rezultati analize osjetliivosti, koja je napravljena na velikim promjenama u priljevima iodljevima, ukazuju

na to da su rezu ltati fin a ncijske i ekonomske analize postojani i pozitivni kod ovog scenari.ia. Rok

ekonomskog povrata ie 4 Sodine.

UT]ECAJ NA NEZAPOSLENOST

lzgradnja infrastrukture osigurat ie proiirenu javnu, druitvenu ikulturnu ponudu na podruaiu opiine

Lovran 5to ae neminovno rezultirati novim zapoiliavaniem u predmetnim sektorima. U konaanici,

postojanje modernejavne druStveno-ku ltu rne infrastrukture doprinijet ie pokretanju druStvenih i kulturnih

aktivnosti iotvaran.ju novih poslovnih subjekata iobjekata koji ie dovesti do otvaranja novih radnih mjesta

i smanjen.ia nezaposlenosti.

Projekt je pozitivan u utjecaju na okoli! jer se iz proizvodne namiene objekt prebacuje na usluinu/druStveno

korisnu namjenu.

72

UTjECA] NA OKOLIS



OPEX +25% NPV @ 0s% 2020 2021 2422 20?l 2014
35.802 -2.813 -2 811 .2.813 .2 813

4.334.725 '1.@1.053 59.632 93.626 731 521 211.623

202_\ 2026 2027 2028 2A29 2010 2031 2032 2033
,2.813 -2.813 -2.813 -2.813 ,2.813 -2 813 -2.813 ,2 813 -2.813

255.625 299 532 343.642 401_654 446_510 490.689 534.711 593.736 631.765

2034 2035 2016 2011 2038 2039

-2.811

1.808.526

NPV @ 05% 2020 202',t 2022 2023 2024

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2011 2012 2033
245.437 290.447 334_449 385 960 431_474 487_492 525.512 s71_036 628 563
236.417 280-447 324.449 375.960 427_474 417 492 51s.512 567 016 618 563

2034 2035 2036 2037 2038 2039

u7.725

1.789 32S

12monthrd€lay NPV @ 05% 2020 2021 2022 2023 2024
4.525.802 ,11.2S0 62.U4 1Cr6 438 150415

3.901.053 ,990.0m ,11.2!O s2_444 96 438 140 415

2025 2025 2027 zo28 2029 203{l 2031 2032 2033

2t4 435

268.438

258.438

f12_444

302.444

r56.454

v6 454

41S.2t65

405.465

459_482

449 482

503.S01

493.S01

y7 523

s37.523

606 S48

596.548

203 2035 2036 2037 2018 2039

82S.711

-2.813 -2_8\3 ,? 813 -2-813 -2 811
681791 680.818 724_U5 16A.A72 812.899

Z*II]iEEI .5.62S 25.597 u 44t pa 417 187 435rf.r*f,rdl -995.525 25.597 74 44t 718.431 171_435

I.ltllrEtr
ItJ:l'lrr

672.590 694 t17 115.U4 759_671 803.698
6625 684.117 705 U4 749.677 193.69a

650.577 694.603 693.630 711 657 lAL_6U
u0.577 584.503 583 630 727 657 nL6U
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NPV @ 05% 2020 2021 2072 2023 2024

3 999.085 -11.250 62-M4 106.438

tn pvrri" t t" ""ritrl 3.27{.336 -990 0m -21.250 52.444 96 434

ta5%

2025 to26 7027 2028 2029 2030 2031 2012 2033

150.435 224 435 268.438 372.444 356.454 415-466 459_482 s03.501 y7.521

140.435 214 435 2S8 438 302-444 146.454 40s.446 449 442 493.501 s37 523

7034 2015 2036 2037 2038 2039

606 548 650 5n 694.503 693.530 737.657

596.548 u4.571 684.603 683 630 177.657

141644

1.723.2U
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DRUSTVO S OGRANIEENOM ODGOVORNOSCU
PROIZVODNJA GRADEVINSKIH ELEMENATA OD DRVETA

Zno Ga HR2724o2oo6-1j oo38733o ERSTE &s BANKd.d. -51415LovRAN,9. rujna24-teufax (051) 292 983 - 291 005 -

M.B 3089690 - OIB 04110723698

zUPANIJA PRIMORSI,O.GORANS KA
OPC-INA LO Y

Primljeno --r--Opdina l,ov ran
l\Iar3ala 'l'ita { I
5l {15 Lovran

Uflrdzb. broj Priloga 
lVriFdiost

Na paZnju:
0) ls-s.hl_i--

nadelnika Opdinc Lovran gosp' Bojana Simoni6a

prcdsjednika Vijeda Opdine Lovran gosp. Branislava Petkovida
tt)c

Predmet: Ponuda Opiine Lovran za kupnju neketnine tvrtke ,,Stolar" d.o.o. Lovran

PoStovani.

nastavno na VaSu obavijest Klasa 943-01/19-01127 ur. br.2l56102-0 4'03104-8 za kupnju nekretnine

up.zk. ul. 1264k.a.127 K.O. Lovran po procijenjenoj trZi5noj vrijednosti u iznosu od 1.216.417,50 kn

u priyitku dostavljamo zapisnik sa skup5tine druStva odrZanoj darra27.05.2020. na kojoj je pod todkom

2. dnevnoga reda donesena odluka o prihvadanju ponude Opiine Lovran.

U nadi uspje5nog nastavka suradnje na obostrano zadovoljstvo, srdadno Vas pozdravljamo i ostajemo

s poStovanjem.

Za,,Stolar" d

Netto Negri6

Lovran.28.05.2020.
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