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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA LOVRAN
OPCINSKI NAEELNIK

Op6insko vijede Op6ine Lovran
n/r predsjednika Sanjina Sirotnjaka

Na temellu dlanka 46. Statuta Opcine Lovran (,,Slu2bene novine Primorsko-goranske

zupanije" broj 30/09, 54/'12, i ,,SluZbene novine Opcine Lovran" br. 2113,3/13 - lspravak,

8/14-prodisceni tekst, 3/1 8, 7 l2O i 3121) podnosim Op6inskom vile6u Op6ine Lovran na

razmatranje iusvajanje Prijedlog Odluke o utvralivanju popisa poslovnih prostora koju

su predmet kupoprodaje

Na temelju alanka 23. Poslovnika Opiinskog Vije6a Op6ine Lovran (,,Slu2bene novine

Primorsko-goranske Zupanije" broj 43109, ,,Slu2bene novine Op6ine Lovran" broj 2113, 3113-

lspravak 3121) za izvjestitelja odredulem Tihomira e ordaSeva, prodelnika Upravnog odjela za

komunalni sustav i prostorno planiranje.

Opcinski nadelnik

Bojan Simonid mag.oec. v.r

KLASA: 943-01 /19-O1 123

U RBROJ : 217 0-25-02-23-24
Lovran, 19. rujna 2O23.



OBRAZLOZENJE

Sukladno odredbi dlanka 33. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (Narodne

novine br. 12512011, 6412015, 11212018) (dalje: Zakon) poslovni prostor u vlasnistvu jedinice

lokalne ipodrudne (regionalne) samouprave moZe se prodati sada5njem zakupniku koji ima

sklopljen ugovor o zakupu s ledinicom lokalne i podru6ne (regionalne) samouprave i koji

uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema jedinici

lokalne i podrudne (regionalne) samouprave.

Temeljem odredbi dlanka 2. Zakona sada5njim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnoga

prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu r koji obavlja u tom prostoru dopu6tenu

d.jelatnost, ako taj prostor koristi bez prekrda u trajanju od najmanje 5 godina, a poslovnim

prostorom u smatra se poslovna zgrada, poslovna prostorija, gara2a igara2no m.jesto.

Poslovni prostor moze se prodati sadasnjem zakupniku pod uvjetima iu postupku

propisanim Zakonom i u skladu s odlukama koje 6e donijeti nadle2na tijela jedinica lokalne i

podrudne (regionalne) samouprave, ito na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet

kupoprodaje koji ce se javno objaviti.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Op6inskog nadelnika,

utvrduje Op6insko vije6e, u skladu s odredbama Zakona o lokalnoj i podru6noj (regionalnoj)

samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129105, 1OglO7, 125108, 36/09, 36/09,

1 50 t 1 1, 1 44t 12, 1 9t 1 3, 137 t 1 5, 123 t 17, 98t 19, 1 44t20)

Temeljem odredbe dlanka 33. stavka 5. Zakona na popis poslovnih prostora koji su predmet

kupoprodaje jedinice lokalne i podrudne (regionalne) samouprave ne6e se uvrstiti poslovne

prostore koji kumulativno ispunjavaju sljede6e uvjete:

Po iskazanom rnteresu sadasnjeg zakupnika poslovnog prostora na adresi Bahova 7, g.

Zvonimira Grozdiea izvr5ena je procjena vrijednosti poslovne zgrade na adresi Bahova 7,

Lovran od strane ovlastenog procjenitelja Nevena ea6iia stru6. spec. ing. iedif, Advanced
Development & consurting d.o.o. skrrievo te procjenbenim eraboratom oznake 15g6-2020
utvrarena tr:isna u iznosu od 787.000,00 kn odnosno 104.4s2,gs EUR primjenom fiksnog
tedaja konvezue 7,53450 kn za euro, a na koji eraborat je procjeniterjsko povjerenstvo za

1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i op6ina,

2. uli6ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na ulidnu stranu,

3. nalaze se u razizemlju,

4. diia je vnjednost zakupnine za '15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili

ve6a od procijenjene vrijednosti nekretnine.



procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske Zupanrje dalo pozitivno miSljenje

Naknadnom provjerom, utvrdeno je kako stvarna povrsana destice upisane u katastar i

zemljisnu knjigu ne odgovara stvarnom stanju, buduii je provedbom urisa nerazvrstane

ceste smanjena povrsina destice, te izraaren geodetski elaborat za potrebe provodenja

promjena u katastru te je stvarna povrsina zemljista iznosi 528 m'z tj. 58 m'? objekt te 528 m2

zemljiSte, odnosno sveukupno 586 m2, te se sukladno navedenom elaboratu u popisu

iskazuje stvarna povrsina.

Temeljem va2e6eg ugovora o zakupu od 12.6.2003. godine, sklopljenog na neodredeno

vrijeme s Obrtom PELIKAN vl. Zvonimir Grozdani6 ugovorena je mjese6na najamnina od

1 .400,00 kn odnosno 185,81 EUR primjenom fiksnog tedaja konvezije 7 ,53450 kn za euro,

Sto za razdoblje od 15 godina iznosu ukupno 252.000,00 kn odnosno 33.446,15 EUR

primjenom fiksnog tedaja konverzije 7,53450 kn za euro.

Bududi predmetni poslovni prostor zadovol]ava odredbe dlanka 33. stavka 5. isti se moZe

uvrstiti na popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Sukladno odredbi dlanka 48. Zakona o lokalnoj i podrudnoj tegionalnoj) samoupravi

(Narodne novine br. 33/01, 60/0'1, 129105, 109107,125/08, 36/09, 36109, 150111,144112,

19/13, 137/15, 123117,98119, 14412q opeinski na6elnik odlu6uje o stjecanju i otudivanju

imovine dija pojedinadna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda prora6una, bez primitaka

ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu6uje o stjecanju iotudenju imovine, a

i;fo za 2023. godinu iznosi 23.12O,50 EUR, dok odluku o stjecanju i otudivanju imovine 6ija

vrijednost prelazi navedeni iznos odluku donosi Op6insko vi1e6e.

Sukladno dlanku 18. Odluke o raspolaganju imovinom u vlasniStvu Op6ine Lovran (Slu2bene

novine PGZ 22t10, 20t11, 28t12, 45t12 - ispravak, Sluzbene novine Opiine Lovran 4t14,

7114, 11114, 12118, 1119 - ispravak, 11119 i 10122) nekretnine u vlasnistvu Op6ine mogu se

prodati neposrednom pogodbom u sludajevima predvidenim zakonom uz primjenu

odgovarajudih odredbi Odluke vezano za nadleznost i nadin postupanja u takvim

sludajevima.

OPCINSKI NAEELNIK



PRIJEDLOG

Na temelju dlanka 18. Odluke o raspolaganju (Slu2bene novine PGZ 22110, 20111, 28t12,
45112 - isqavak, Slu2bene novine Opcine Lovran 4114,7114, 11114, 12118, 1119 - ispravak,
11119 i 10122), a u svezi s odredbom 6lanka 33. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih
prostora (Narodne novine br. 125111,64115, 112118) i dlanka 31. Statuta Opdine Lovran (

,,SluZbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 30/09, 54112, i ,,SluZbene novine
Op6ine Lovran" br. 2113,3/13 - lspravak, 8/14-prodi5ceni tekst, 3/18, 7/20 i 3121) Op6insko
vijece Op6ine Lovran na sjednici odrZanoj _2023. godine, donijelo je

ODLUKU

o utvrtlivanju popisa poslovnih prostora koju su predmet kupoprodaje

ilanak 1 .

Ovom odlukom utvrduje se popis poslovnih prostora u vlasni$tvu Op6ine Lovran koji su
predmet kupoprodaje sadaSnjim zakupcima.

Clanak 2.

Poslovni prostor iz dlanak 1 . ove Odluke je:

Clanak 3

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u,,Slu2benim novinama Op6ine
Lovran".

Adresa Z.K oznaka PovrSina Oznaka procjembenog elaborata
lznos

kupoprodajne
cilene (EUR)

1 Bahova
7, Lovran

188 K.o. Opric 5db m 1596-2020 104.452,85

I

I

I

I



Cili ove
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