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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA LOVRAN
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 940-07/24-01/2
URBROJ: 2170-25-02-24-1
Lovran, 12. studeni 2024.

Opcinsko vije¢e Opcine Lovran
n/r predsjednice Patricije Jakupec

Na temelju ¢lanka 46. Statuta Opcine Lovran (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj 30/09,
54/12, i ,Sluzbene novine Op¢ine Lovran® br. 2/13, 3/13 — Ispravak, 8/14-prociséeni tekst, 3/18, 7/20 i
3/21) podnosim Opcéinskom vijeéu Opcine Lovran na razmatranje i usvajanje Prijedlog Odluke o

donosenju GodiSnjeg plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Lovran za 2025. godinu.

Na temelju ¢lanka 23. Poslovnika Opc¢inskog Vijeéa Opéine Lovran (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije* broj 43/09, ,Sluzbene novine Opcéine Lovran® broj 2/13, 3/13- Ispravak 3/21) za
izvjestitelia odreduje se Tihomir Cordasev, pro&elnik Upravnog odjela za komunalni sustav i prostorno
planiranje.

Op¢inski nacelnik

Bojan Simoni¢ mag.oec. v.r.



OBRAZLOZENJE

DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza donoSenja Plana upravljanja imovinom
u vliasnistvu Republike Hrvatske, a isto se podredno odnosi na jedinice lokalne samouprave.

Godisnji plan donosi se temeljem Strategije upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Lovran za
razdoblje 2021-2027 kojom su definirani strateski ciljevi i smjernice upravljanja imovinom. Godi$njim
planom upravljanja imovinom utvrduju se odabrane prioritetne aktivnosti koje definirane Strategijom a
koje ¢e se provoditi u godini na koju se odnosi plan radi postizanja strateskih ciljeva.



Na temelju ¢lanaka 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnhom imovinom (,Narodne novine®, broj 52/18) ) i
Clanka 31. Statuta Opc¢ine Lovran ( ,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 30/09, 54/12, i
~oluzbene novine Opcine Lovran® br. 2/13, 3/13 — Ispravak, 8/14-procisSéeni tekst, 3/18, 7/20 i 3/21)
Opc¢insko vije¢e Opcine Lovran, na sjednici odrzanoj godine donosi

Odluku
o donosenju GodisSnjeg plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Opéine Lovran za 2025. godinu

Clanak 1.
Donosi se GodiSnji plan upravljanja imovinom u vlasni§tvu Opcine Lovran za 2025.

Clanak 2.
Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasniStvu Op¢ine Lovran za 2025. nalazi se u prilogu i ¢ini sastavni
dio ove Odluke.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ¢e se u ,Sluzbenim novinama Op¢ine Lovran®.



PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE LOVRAN
ZA 2025. GODINU



1. UvOD

Plan upravljanja imovinom Op¢ine Lovran sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane
aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Op¢ine Lovran za 2025. godinu.

GodiSnjim planom upravljanja imovinom Opc¢ine, odreduju se kratkoroéni ciljevi i smjernice upravljanja
imovinom.

DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza donoSenja Plana upravljanja imovinom
u vlasnidtvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi
nacin primjenjuju pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, to se na¢elo upravljanja imovinom u viasnistvu
Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opéinskom imovinom, cija je
odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buduéih narastaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina
Opc¢ine Lovran bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorono ocuvati
imovinu, ¢uvati interese Op¢ine i generirati gospodarski rast. Vlasni$tvo osigurava kontrolu, javni interes i
pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima
u vlasnistvu Opcine, kao i prihode koji se mogu koristiti za op¢e dobro.

Vlasnistvo Opéine vazan je instrument postizanja strateSkih razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu
prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Op¢ine. U&inkovito upravljanje
imovinom Opc¢ine Lovran trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a
istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota svih mjeStana opcine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i
raspolaganje Opc¢inskom imovinom.

Tijekom sljedeéih godina struktura ovog Plana ¢e se usavrSavati, posebno u vidu modela planiranja koji bi
bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci ¢e se
svakako pokuSati maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane metode izvjeStavanja provedbe Plana i
mjerljivosti rezultata rada.

Imovinu Opc¢ine Cine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj pripadaju. Op¢ina mora
upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paZnjom dobrog gospodara. Imovinom Opcine
upravljaju Op¢inski nagelnik i Opéinsko vijeé¢e u skladu s odredbama zakona i Statuta Opéine Lovran.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da vrijednostima
nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod

iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Op¢ine Lovran.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu Opcine Lovran

Opis 2025
Prihodi od imovine 571.607,00
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 742.570,00

Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine | 220.000,00

Prihodi od Eroda'e iroizvedene duclgotralne imovine 522.570,00




2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIN! DRUSTVIMA U VLASNISTVU/SUVLASNISTVU
OPCINE LOVRAN

Trgovacka drustva u kojima Opc¢ina Lovran ima poslovni udio, vrlo su vazna za zaposljavanje te znatno
pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga Sto pruzaju usluge od javnog interesa s
osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drusStvima presudno je vazno za osiguravanje njihova
pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti Opc¢ine Lovran. Potrebno je
kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opc¢ina ima poslovni udio, kako bi ta
drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drusdtvima podrazumijeva posjedovanje, stjecanje i
raspolaganje poslovnim udijelima te ostvarivanje prava ¢lanova drustva sukladno vazeéim propisima.

Trgovacka drustva u vlasniStvu/suvlasnistvu Opéine Lovran

Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Stubica d.o.o. za komunalne djelatnosti i pruzanje usluga (100,00%)
Komunalac d.o.o. Jurdani (6,00%)
Liburnijske vode d.o.0. (6,00%)
Nova Liburnija d.o.0. (23,26%)
Zi¢ara Ugka d.o.o. (7,75%)

arwDd

Registar imenovanih €lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih ¢lanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava

Trgovacko drustvo Nadzorni odbor Uprava / osoba za zastupanje
Vanja Tancabel
Stubica d.o.o. Zarko Simunié Bino Meki¢ - direktor

Sandra Zalac Mikigi¢
Nedeljko Drazul

Hari Priski¢
Komunalac d.o.o. Jurdani Patricia Jakupec Alan Sankovi¢ — &lan uprave
Roberto Ziguli¢
Slobodan Juradic
Rajko Stani¢
Andrea DeSkovic¢
Liburnijske vode d.o.o. Mladen Ziguli¢ Ervino Mrak — &lan uprave
Neven Mohorovici¢
Vedran Dorci¢

Drustvo nema nadzorni
odbor

Ingo Kamenar
Ervino Mrak
Dragan Brni¢
Ziéara Uéka d.o.o. Emil Bratovi¢
Mladen Sinozi¢
Katica Hauptfeld Zeljko Kui§ — prokurist
Edi Lohajner

Nova Liburnija d.o.o. Filip Vlah — direktor

Mladen Blazevi¢ — prokurist

Milorad Stani¢ — &lan uprave

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliede¢e smjernice za upravljanje trgovackim drustvima u

vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Lovran:

o vrSiti kontrolu nad trgova¢kim drustvima u kojima Op¢ina Lovran ima poslovni udio, kako bi ta drustva
poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama


https://www.fininfo.hr/Common/GetScreenPerson

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljiede¢e smjernice za upravljanje trgovackim drustvima u

vlasniStvu/suvlasnistvu Opcine Lovran:

e sudjelovati na sjednicama skup$tina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine,

o prikupljati i pregledavati izvje$¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Lovran treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti jasnu i
konzistentnu viasni¢ku politiku.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU
OPCINE LOVRAN

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne
novine®, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ureduju se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog
prostora te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u
vlasniStvu Opc¢ine Lovran. Odredbe Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor na kojem je upisano pravo
koristenja, raspolaganja ili upravljanja pravnog prednika Opcine, a nalazi se na teritoriju Opéine.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim
prostorima u vlasnistvu Opc¢ine:

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim i stambenim prostorima na nacin da oni
poslovni i stambeni prostori koji su potrebni Opéini Lovran budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti
njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori i stambeni
moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje
javnim natjeCajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te aktivnije pratiti
istek roka zaklju¢enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u vezi s produljenjem ugovora o
zakupu odnosno provedbi natje€aja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim
prostorima u vlasnistvu Opcine:
e poslovne prostore davati u zakup u skladu s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora i Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE LOVRAN

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja te zemljiSte izvan
gradevinskog podrucja obuhvaceno gradevnom ¢esticom na kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznadava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima prostornog
uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koridtenja ili uredenja, a nalazi se
unutar gradevinskog podrucja Opcine.

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Lovran vazan udio €ini gradevinsko zemljiSte koje predstavlja
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za S§to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vilasniStvu Opc¢ine podrazumijeva se
provodenje postupaka stavljanja zemljiSta u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava
sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasniCke zajednice na zemljiStu u vlasnistvu Republike
Hrvatske, opc¢ine i drugih osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZznog prava, davanjem u
zakup zemljiSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.



Zemljiste u vlasnistvu Opéine mozZe se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu privremenog
koriStenja tog zemljiSta do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno planskom
dokumentacijom.

Na zemljistu u svom vlasnistvu Opéina moze osnovati pravo gradenja u korist druge osobe radi gradnje
gradevina i/ili uredenja javnih povrsina.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljistem:
e voditi brigu o interesima Op¢ine Lovran kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno planske
dokumentacije
e poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju ureduje i
priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze sukladno zakonskim odredbama i
proracunskim sredstvima Opc¢ine

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje zemljiStem:

e zemljiste u vlasnistvu Opéine davati u zakup radi kori§tenja zemlji§ta zbog potreba obavljanja
odredenih djelatnosti i u druge svrhe

o katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsine veée od 500 m? i
katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podru¢ja planirane dokumentima
prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama Drzavne geodetske uprave
evidentirane kao poljoprivredno zemljisSte, a koje nisu privedene namjeni, moraju se odrzavati
pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu se svrhu koristiti do izvrSnosti akta kojim se
odobrava gradenje, odnosno do primitka potvrde glavnog projekta

U 2025. godini nastavlja se sa aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u vlasnistvu Op¢éine koji
podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja ili prava
sluznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima raspolaganja.

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U VLASNISTVU
OPCINE LOVRAN

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19 i 144/21),
nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze slobodno koristiti na
nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne
ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave na €&ijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i
prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod
uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrZzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste
namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se
time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta.
Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e upisivati nerazvrstane ceste kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Opcine
Lovran

Ovim Planom definiraju su sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrZzavanja komunalne
infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez
opasnosti za osobe i imovinu



e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem Programu gradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehni¢ke dokumentacije, propisa o gradnji
i prostornih planova

Opc¢insko vijece Opc¢ine Lovran Odluka o redu na nerazvrstanim cestama i javno-prometnim povrSinama
na podrucju Opc¢ine Lovran, kojom se ureduju: koristenje, odrzavanje, zastita, izgradnja, rekonstrukcija,
financiranje, nadzor i upravljanje na nerazvrstanim cestama.

6. PLAN PRODAJE | STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE LOVRAN

Odlukom o raspolaganju imovinom u vlasnistvu Opéine Lovran (SN PGZ 22/10, 20/11,28/12, 45/12 —
ispravak te SN OL 4/14,1/15 - procis¢eni tekst, 7/14,11/14,7/18 i 12/18) ureduju se uvjeti, nacin i
postupanje tijela Opc¢ine Lovran, nadleznih za raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine, ili kojom
Opc¢ina upravlja po posebnim propisima.

Op¢ina moze svojom imovinom samostalno raspolagati, otudivati je i stjecati.

Raspolaganje nekretninama smatra se prodaja, zamjena, zasnivanje stvarnih sluznosti ili tereta na
nekretninama, uspostava prava gradenja, razvrgnuéa suvlasniCke zajednice zamjenom nekretnina i
isplatom, darovanje nekretnina, te zakup ili najam nekretnine.

Odluke o stjecanju i otudenju imovine Opéine donosi nacelnik, a kada se radi o imovini ¢ija pojedinacna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda proracuna, bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju imovine, odluku donosi Op¢insko vijece.

Nekretnine u vlasni$tvu Opc¢ine nadlezna tijela iz mogu otuditi ili njima raspolagati na drugi na¢in samo na
osnovi javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu u natje¢ajnom postupku koja ne moze biti niza od trzne
cijene utvrdene od strane ovlastenog sudskog vjeStaka odredene struke prije objave natjeCaja, osim u
slu¢ajevima kada je zakonom drukcije utvrdeno.

U 2025. Opc¢ina Lovran namjerava prodati sljedece nekretnine:

94/4, Lovran

*108, Opri¢

475,476, 477/1, 477/2, 478, 479,1, 479/3 TuliSevica

175/1 Opric

167/2, Opri¢

61/2 Lovran

2911, 291/2, 292, 293/1 Opri¢

1283/2 Opri¢




Stan br. 6 u zgradi na gr¢. 680 Lovran

169/2 Oprig

5868, 5871/1, 5874/1 TuliSevica

258, 259 Lovran

k.¢. 169/1, Lovran

k.¢. 165/1, Lovran

gré. 210, Lovran

k.¢. 109, Lovran

k.¢. 230/12, Lovran

k.. 352/7, Opri¢

gré. 40, Lovran

k.€. 92/2, Lovran

k.¢. 118, 119/2, Lovran

346/1, 345/1, 344, Lovran

118/1, Opri¢

466/4 Lovran

211/1, Opri¢

202/1, Opri¢

2559, Lovran

3620/3, 3619/4, Lovran

454, 456, Lovran

303/3 TuliSevica




U 2025.g. Opéina Lovran namjerava stjecati nekretnine, ali ¢e se detaljniji podaci o nekretninama za
stjecanje utvrditi naknadno.

7. PLAN PROVODPENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE LOVRAN

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25.
srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu
tri metode i sedam postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju
primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti nekretnine
mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjesStaci i stalni sudski procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvr§ena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna procjena od strane
ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih elaborata koje ¢e izraditi ovlateni procjenitelji. Podaci
0 nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju
nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena koju ¢e
obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trziSne
vrijednosti nekretnina ili pojedinaéni ugovor. Sadrza;j i oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliede¢e smjernice za provodenja postupaka procjene
imovine u vlasnistvu Opcine:

e procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opcine Lovran,

e procjenu potencijala imovine Opcine Lovran zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se
8to transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za provodenje postupaka procjene imovine
u vlasnistvu Opcine:
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije raspolaganja
nekretninama
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te
uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podruéne
samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasni¢kih odnosa u kojima se
medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne prostore i
gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi,
ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasniCku zajednicu
geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacdilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vecée gradevinske Cestice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znaCaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno proSirenja
postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave



4. Projekti jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova
Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne
novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za
izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u
koriStenju sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i
oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podruc¢ne
(regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja stvarnog
stanja na terenu
e stjecati vlasni$tvo nekretnina namijenjenim za gradnju komunalne infrastrukture
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to mogucée, zamijeniti
suvlasni¢ke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce suvlasnicke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa:
¢ u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjeStajima iskazati imovinu (nekretnine) za
koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim vrijednostima sudskog vjeStaka

Tijekom 2025. godine, ukoliko bude potrebe, Opcina Lovran planira pokrenuti postupke rjeSavanja
imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podrucju Opdéine, a radi
uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se
stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi
utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim katastarskim Cesticama.

9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU |
PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom na
internetskoj stranici Opc¢ine Lovran zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad opcinske uprave te
se povecCava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opc¢ine Lovran.

Strategijom upravljanja imovinom Opc¢ine Lovran definirane su sljede¢e smjernice vezane uz savjetovanje
sa zainteresiranom javno$¢éu i pravo na pristup informacijama:
¢ na sluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom
u vlasnistvu Opcine

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom
javno$c¢u i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom
na internetskoj stranici Opc¢ine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno3cu i pravo na pristup informacijama koje se ti¢u
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine



10. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u viasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znalenja za gospodarski razvoj, poput izgradnje
poduzetnickih zona te realizacije strate$kih investicijskih projekata od Sireg zna€aja za Republiku
Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od
strane nadleznog tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje Skola, djecjih
vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje spomen obiljeZja i memorijalnih
centara, groblja, ustanova socijalne skrbi, provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s
invaliditetom, izgradnje sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i koje su se na dan
1. sije€¢nja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci jedinice
lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja,
mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, djeCja igraliSta, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista,
drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasniStvo jedinca lokalne ili podruéne (regionalne)
samouprave na Cijem podruéju se nalaze odnosno u vilasnistvo ustanove koja ih koristi ili njima upravlja i
koja je vlasniStvo nekretnine stekla temeljem posebnog propisa.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do 31. prosinca
2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis prava vlasniStva na gore
spomenutim nekretninama.

Ministarstvo je trebalo dostaviti ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na navedenim nekretninama
jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno
podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne
su provesti sve pripremne i provedbene postupke ukljuéujuci i formiranje gradevinskih &estica radi upisa
vlasniStva na spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige.

Op¢ina Lovran zatraZzila je od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine
darovanje nekretnina koje se koriste kao javne povrSine, no vecina predmeta nije rijeSena. |lzmjenom
Zakonskih odredbi rijeSavanje predmeta je ustupljeno jedinici podru¢ne ( regionalne) samouprave.

11. ZAKLJUCAK

Duznost Op¢ine Lovran je uCestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuée opce akte i pravilnike, a
radi $to ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i upravljanja svojom imovinom.

Op¢ina Lovran s izradenim Registrom nekretnina, Strategijom upravljanja imovinom te ovim Planom
upravljanja imovinom ima dobre pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za dono3enje odluka
koje ¢ée unaprijediti procese upravljanja imovinom.

Opcina Lovran konstantno mora teZiti uspostavi jos boljeg sustava gospodarenja opc¢inskom imovinom, a
kako bi se ista oCuvala za buduce generacije.



