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71.

Na temelju Clanka 95. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne
novine" broj 68/18) i Clanka 31., Statuta Opcine Lovran («Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije» broj 30/09 i 54/12 i «Sluzbene novine Opcine Lovran»
broj 2/13 i 3/13- Ispravak i 8/14-prociSceni tekst i 3/18) Opcinsko vijece Opcine
Lovran, na sjednici odrzanoj 20. prosinca 2018. godine, donosi

ODLUKU O KOMUNALNOJ NAKNADI
Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti, nain i mjerila za pla¢anje komunalne naknade na
podrucju Opcine Lovran i to:

- podrucja zona u kojima se naplacuje komunalna naknada

- koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u kojima se naplacuje komunalna naknada

- koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se placa komunalna naknada

- rok placanja komunalne naknade

- nekretnine vazne za Opcinu Lovran koje se u potpunosti ili djelomi¢no oslobadaju
od pla¢anja komunalne naknade

- opCi uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedina¢nim slucajevima odobrava djelomi¢no ili
potpuno oslobadanje od placanja komunalne naknade.

Clanak 2.

Komunalna naknada naplacuje se u svim naseljima na podruc¢ju Opc¢ine Lovran osim
u dijelovima naselja Medveja pod nazivom VisoCe, Kali¢ i Vlasin;.

Clanak 3.

Komunalna naknada je nov€ano javno davanje koje se plata za odrZzavanje
komunalne infrastrukture.

Komunalna naknada je prihod proracuna Opc¢ine Lovran koji se koristi za financiranje
odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Na osnovu odluke Opcinskog vijeca Opcine Lovran komunalna naknada moze se
koristiti i za financiranje gradenja i odrzavanja objekata predskolskog, Skolskog,
zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene te
za poboljSanje energetske ucinkovitosti zgrada u vlasniStvu Opcine Lovran, ako se
time ne dovodi u pitanje mogucnost odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Clanak 4.

Komunalnu naknadu plac¢a vlasnik, odnosno korisnik:

- stambenog prostora,

- poslovnog prostora,

- garaznog prostora,

- gradevinskog zemljiSta koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,
- neizgradenoga gradevinskog zemljista.
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Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovoga Clanka placa komunalnu naknadu:

- ako je na njega obveza placanja te naknade prenesena pisanim ugovorom,

- ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili

- ako se ne moze utvrditi viasnik.

Vlasnik nekretnine solidarno jamci za placanje komunalne naknade ako je obveza
placanja te naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 5.
Obveza pla¢anja komunalne naknade nastaje:
- danom izvrSnosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine
koja se koristi bez uporabne dozvole,
- danom sklapanja ugovora kojim se stjeCe vlasnistvo ili pravo koriStenja nekretnine,
- danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe vlasnistvo
nekretnine,
- danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana
nastanka obveze pla¢anja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili
promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade
prijaviti upravnom tijelu nastanak te obveze odnosno promjenu tih podataka.

Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade iz
stavka 2. ovoga Clanka smatra se promjena obracunske povrSine nekretnine ili
promjena namjene nekretnine.

Ako obveznik plac¢anja komunalne naknade ne prijavi obvezu placanja komunalne
naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade u propisanom roku, duzan je platiti
komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

Clanak 6.
Od obveze plac¢anja komunalne naknade u potpunosti se oslobadaju nekretnine od
vaznosti za Opc¢inu Lovran:
1. kojima se koristi ustanova Djedji vrti¢ Opatija,
2. Drustveni dom Lovran, Dom Liganj, Dom Lovranska Draga, knjiznica i Citaonica
«V. C. Emin», Info centar za mlade, muzeji, izloZzbeni prostor »Laurus« i »Kuca
lovranskega guca« , kino,
3. kojima se koriste Sportski klubovi,
4. u kojima je sjediste Opcine Lovran i u kojima se obavljaju poslovi opcinske
uprave,
5. sklonista,
6. kojima se koristi DVD Lovran.

Iznimno komunalna naknada pla¢a se za zemljiSta i prostore iz stavka 1. ovog ¢lanka
koje korisnici odnosno vlasnici daju u zakup, podzakup ili na privremeno koristenje za
obavljanje druge djelatnosti.
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Clanak 7.
U pojedinacnim slucajevima moze se odobriti privremeno oslobadanje od plac¢anja
komunalne naknade u cijelosti vlasnicima odnosno korisnicima nekretnina Kkoji
ostvaruju:
- zajam¢enu minimalna naknadu,
- subvencioniranje troSkova stanovanja,

Oslobadanje obveze pla¢anja komunalne naknade u slu¢ajevima iz stavka 1. ovog
Clanka teCe od prvog dana narednog mjeseca u kojem su obveznici podnijeli zahtjev
za oslobadanje od plac¢anja.

Djelomi¢no u visini od 50% obveze mogu se osloboditi vlasnici odnosno korisnici
nekretnina:

- u slucaju izgradnje novog objekta na novoj lokaciji za potrebe preseljenja poslovnog
objekta kada je to predvideno planskom dokumentacijom i to na rok od 6 mjeseci od
dana izvrSenog preseljenja,

- koje se ne mogu koristiti radi ostecenja uzrokovanih elementarnim nepogodama do
osposobljavanja nekretnina za njihovo koristenje.

Od obveze placanja komunalne naknade priviemeno se oslobadaju vlasnici
neizgradenog gradevinskog zemljiSta dok se ne ishode bilo kakav pravomocni akt za
gradnju gradevine na tom zemljiStu.

Clanak 8.

Komunalna naknada obraCunava se po ¢etvornome metru (m?) povrSine nekretnine
za koju se utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade, i to za:

- stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrSine koja se utvrduje na
nacin propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine
(»Narodne novine« broj 40/97),

- gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno
gradevinsko zemljiSte po jedinici stvarne povrsSine.

Iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnozenjem Kkoeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda
komunalne naknade (B).

Godidnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozZenjem povrSine nekretnine za
koju se utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade
po Cetvornome metru (m?) povrsine nekretnine.

Clanak 9.
Vrijednost boda (B) odreduje posebnom odlukom Opcinsko vijeCe do kraja
studenoga tekuée godine za sljedecu kalendarsku godinu.
Ako Opcinsko vije¢e ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja
studenoga tekuce godine, za obracun komunalne naknade u sljedecoj kalendarskoj
godini vrijednost boda se ne mijenja.
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Clanak 10.
Ovisno o uredenost i opremljenost komunalnom infrastrukturom .podru¢je Opcine
Lovran dijeli se na zone, koje Cine naselja odnosno dijelovi pojedinih naselja.

Podrucje Opcine Lovran dijeli se na slijedece zone s pripadajuéim koeficijentima:

REDNI BROJ ZONA KOEFICIJENT ZONE
1. LOVRAN | 1

2 LOVRAN | 0,97

3 LOVRAN I 0.95

4 LIGANJ 0,60

5 TULISEVICA 0,55

6 LOVRANSKA DRAGA 0,40

7 MEDVEJA | 0,90

8 MEDVEJA I 0,75

9. MEDVEJA llI 0,50

Lovran I. - obuhvaca ulicu Set. m. Tita, Viktora Cara Emina, Dure Salaja, 9. rujna, Trg
slobode, Stari grad, objekte Zrtava fasizma 1, 1/A, 2, 2/A, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Dr. Nilo
Cara l, 3, 3/A, Brajdice 1, 3, 5, 7.

Lovran II. - obuhvaéa centralno podrucje naselja Lovran, osim dijela Ceste za
Lovransku Dragu iznad krizanja s cestom za naselje Dobre¢ i Put Vojina, koje Cini
Lovran IIl.

Medveja I. - obuhvacéa dio naselja Medveja ispod ulice GMU 2, planirane u UPU-om
Medveja do spora s drzavnhom cestom D 66 i ispod nje do granice podruc¢ja Opcine
Lovran, izuzev dijela iznad planiranog okretiSta ulice OU 2 do granice zahvata UPU
Medveja, koje €ini Medveju Il.

Medveja Il. - obuhvaca i dio naselja Medveja iznad planirane ulice GMU 2 do granica
zahvata UPU Medveja (u pravcu naselja Lovran) i podrucja iznad planirane ulice
GMU 2 i drzavne ceste D 66 do nivoa planirane ulice GMU 3 i SU 1, do granice s
Op¢inom MosScenic¢ka Draga. Medveja lll. — obuhvaca preostalo podrucje naselja
Medveja.
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Obzirom na vrstu nekretnine

Clanak 11.

koeficijenti namjene:

i djelatnosti koja se obavlja utvrduju se sljededi

REDNI DJELATNOST KOEFICIJENT
BROJ
NAMJENE

1. Neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,05

2. Stambeni, garazni i prostor koji koriste neprofitne | 1,00
organizacije

3. Komunalna djelatnost, Sportsko-rekreativna djelatnost, | 1,05
kinematografska djelatnost

4. Djelatnost osobnih usluga (brijaci, frizeri, saloni za | 1,15
uljepSavanje, krojaci, postolari), skladista
prehrambenih proizvoda

5. Zdravstvena djelatnost (osim tocke 13.), veterinarska | 1,25
djelatnost, novinska djelatnost, izdavacka djelatnost

6. Gradevinarstvo, industrija, skladiSta i otkup otpada 1,30

7. Opticari, knjigovezZe, popravak predmeta za osobnu | 2,05
uporabu i ku¢anstvo, finomehanicari, fotografi, pranje i
kemijsko CiS¢enje, tajnicke i prevoditeljske usluge,
metalopreradivacka djelatnost

8. Posta i telekomunikacije, prijenos i distribucija | 2,80
elektricne energije, usluge u pomorskom i cestovhom
prometu, proizvodnja prehrambenih proizvoda

9. popravak motornih vozila, motocikala i C€amaca, | 3,35

popravak i odrZzavanje aparata, uredaja, motora,
elektromotora, pumpi i sl.,, autopraonice, staklari,
grafi¢ari, obrtniCke proizvodne djelatnosti, trgovine
hranom, ljekarne, trgovine medicinskim preparatima i
ortopedskim pomagalima, elektricni aparati za
kucanstvo, radiouredajima i TV uredajima, Zeljeznom
robom, bojama, knjigama, papirnatom robom i pisaéim
priborom, sjemenjem, gnojivom, kuénim ljubimcima (i
hranom za kuéne ljubimce), trznice, hladnjace,
prodajne galerije i ateljei, antikvarijati, dizajniranje i
unutarnje dekoriranje te ostali poslovni prostori
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10. kampovi 3,50

11. hoteli, druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj, | 5,65
turisticke agencije i marine

12. kavane, pivnice, restorani, catering objekti, gostionice, | 6,45
zdravljaci, zalogajnice, peCenjarnice, pizzerie, bistroi,
kr¢me, konobe, Kkleti, kuSaonice, beach barovi,
slastiCarnice, objekti brze prehrane, pripremnica
obroka, ostale trgovine (osim trgovina navedenih u
toCki 9. ovog ¢lanka), trgovina na veliko

13. Stedionice, agencije za promet nekretninama, pravne, | 9,45
racunovodstvene,  knjigovodstvene i  revizijske
djelatnosti, porezno savjetovanje, poslovno

posrednistvo, arhitektonske i inzenjerijske djelatnosti i
tehniCko savjetovanje, usluge u nautiCkom turizmu,
iznajmljivanje automobila, ostalih prometnih sredstava,
ostalo  financijsko  posredovanje, specijalizirana
medicina, stomatoloSka praksa, noc¢ni klubovi, noéni
barovi, disco-klubovi,

14. banke, mijenjacko poslovanje, kockanje i kladenje, | 10,00
osiguravajuc¢a drustva, racunalne (kompjutorske) i
srodne djelatnosti, caffe barovi, buffeti, igracnice

Za gradevinsko zemljiSte koje sluzi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti koeficijent
namjene iznosi 10% koeficijenta namjene odredenog za djelatnost koja se na
zemljiStu obavlja.

Za prostore hotela i drugih poslovnih zgrada koji su dani u zakup i u kojima se
obavlja druga djelatnost koeficijent namjene utvrduje se ovisno o djelatnosti koja se
obavlja u tim prostorima.

Za poslovne prostore u kojima se viSe ne obavlja bilo kakva poslovna djelatnost, a
nisu prenamijenjeni u stambeni ili garazni prostor, koeficijent namjene iznosi 1.

Clanak 12.

Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godiSnje komunalne naknade ne
moze biti veé¢a od 1,5 % ukupnog godiSnjeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog
u tim objektima.

RjeSenje o komunalnoj naknadi za objekte iz stavka 1. ovog €lanka ispostavljat ¢e se
do 31. ozujka tekuce godine, u pravilu na osnovu podataka o planiranom ukupnom
godisnjem prihodu za prethodnu godinu, a koji je obveznik duzZan dostaviti upravnom
tijelu Opcine Lovran do 31. prosinca prethodne godine.
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Ukoliko obveznik ne dostavi podatke iz stavka 2. ovog Clanka obveza placanja utvrditi
Ce se prema kriterijima iz ¢lanka 8. do 11. ove Odluke.

RjeSenje kojim je utvrdena visina komunalne naknade sukladno stavku 2. i 3. ovog
Clanka uskladit ¢ce se prema ukupnom godisnjem prihodu kojeg je obveznik iskazao
za prethodnu godinu po predaji zaklju¢nog racuna.

Obveznik je duzan dokaz o ukupno ostvarenom godiSnjem prihodu dostaviti u roku
od 8 dana od proteka roka za podnosenje zakljuénog racuna.

Visina komunalne naknade obracunati ¢e se u mjesecnim iznosima koji predstavljaju
1/12 do 1,5 % ukupno planiranog odnosno ostvarenog godiSnjeg prihoda iz
prethodne godine.

Clanak 13.

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi Upravni odjel za samoupravu i upravu Opc¢ine
Lovran, Odsjek za stambeno-komunalni sustav, prostorno planiranje, zastitu okolisa,
gospodarstvo-turizam i upravljanje imovinom sukladno ovoj Odluci i Odluci o
vrijednosti boda komunalne naknade (B), u postupku pokrenutom po sluzbenoj
duZnosti.

RjeSenje iz stavka 1. ovoga €lanka donosi se do 31. oZujka tekuce godine ako se
odlukom Opcinskog vije¢a mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi
podatak bitan za njezin izracun u odnosu na prethodnu godinu te u slucaju promjene
drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade.

RjeSenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:

- iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) nekretnine,

- obraCunska povrsina nekretnine,

- godisnji iznos komunalne naknade,

- mjesecCni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako
se naknada ne placa mjesecno

- rok za plaéanje mjeseCnog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka
komunalne naknade ako se naknada ne pla¢a mjesecno.

NiStavo je rjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema sadrzaj utvrden stavkom 3.
ovoga Clanka.

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSava u postupku i na nacin propisan
zakonom kojim se ureduje opc¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela
koja primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako zakonom kojim
se ureduje komunalno gospodarstvo nije propisano drukdije.

Protiv rjieSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjeSenja o obustavi
postupka moze se izjaviti zalba, o kojoj odlu€uje upravno tijelo Primorsko-goranske
Zupanije nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva.
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Clanak 14.

Komunalna naknada utvrduje se u godiSnjem iznosu, a placa u mjesecnim iznosima,
najkasnije do 20 - tog u mjesecu za tekuéi mjesec.

lzuzetno od odredbe stavka 1. ovog Clanka, komunalna naknada za prostore za koje
godiSnja komunalna naknada iznosi do 120 kuna, i garaze do 180,00 kuna plaéa se:
- s dospijecem do 30. lipnja tekuce godine,

za garaze za koje visina godiSnje komunalne naknade iznosi viSe od 180,00 kuna do
480,00 kuna, placa se u jednakim polugodi$njim obrocima:

- prvi obrok s dospije¢em do 31. svibnja teku¢e godine,

- drugi obrok s dospije¢em do 30. studenog tekuce godine,

za ostale prostore za koje godiSnja komunalna naknada iznosi vise od 120,00 kuna
do 600,00 kuna, placa se u Cetiri jednaka obroka:

- prvi obrok s dospije¢em 28. veljaCe tekuce godine,

- drugi obrok s dospije¢éem 31. svibnja tekuce godine,

- treCi obrok s dospijecem 31. kolovoza tekuce godine,

- Cetvrti obrok s dospije¢em 30. studenog tekuce godine.

Na dospjelu neplacenu komunalnu naknadu plaéa se zatezna kamata po stopi
odredenoj Zakonom.

Clanak 15.

U slu€aju kada se u tekucoj godini utvrduje obveza placanja komunalne naknade za
proteklo razdoblje, utvrdeni iznos komunalne naknade za proteklo razdoblje obveznik
je duzan platiti u roku od 30 dana od dana izvrdnosti rieSenja o komunalnoj naknadi.

Clanak 16.

RjeSenje o privremenom, potpunom ili djelomicnom oslobadanju od placanja
komunalne naknade donosi Upravni odjel za samoupravu i upravu Opcine Lovran,
Odsjek za stambeno- komunalni sustav, prostorno planiranje, zastitu okoliSa,
gospodarstvo-turizam i upravljanje imovinom, na zahtjev obveznika.

Uz zahtjev obveznik je duZan dostaviti dokaze o pravu na oslobodenje.

Clanak 17.

Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje vaZziti Odluka o komunalnoj naknadi
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 28/01, 3/07, 46/09 7/10-
prociSceni tekst, 22/10-ispravak te Sluzbene novine Opcine Lovran» broj 7/13, i 9/14-
proCiSceni tekst).
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Clanak 18.

Ova Odluka ¢e se objaviti u «Sluzbenim novinama Opcine Lovran», a stupa na
snagu 1. sije€nja 2019. godine.

KLASA: 011-01/18-01/19
URBROJ: 2156/02-01-18-3
Lovran, 20. prosinca 2018.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOVRAN
PREDSJEDNIK
Branislav Petkovié,v.r.



