Na temelju Elanka 48., stavak 2., Zakona o lokanoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
RH 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i
19/13-protiséeni tekst) i &lanka 31. Statuta Opéine Lovran (SN PGZ broj 30/09, 54/12 i SN
Opéine Lovran br. 2/13 1 3/13 - ispravak), Opéinsko vijece Opcine Lovran, na ** sjednici,
odrzanoj ** svibnja 2014 godine, donosi

ODLUKU

I
Odobrava se prodaja z.€. 510/17, gradilidte od 121 m?2., upisana u z.k.ul. 796.., K.o. Lovran, u
naravi zemljiste vz slijepu, dvosmjernu, lokalnu cestu Jakova Juréiéa.

II
NalaZze se nadleZnom upravnom tijelu Opéine Lovran da raspiSe natjefaj za prodaju z.C.
510/17, gradiliste od 121 m2., upisane u z.k.ul. 796.., K.o. Lovran, sukladno &lanku 4., stavak
2., Odluke o raspolaganju imovinom u vlasnidtvu Opéine Lovran (SN PGZ 22/10, 20/11,
28/12, 45/12 1 4/14), po podetnoj cijeni u visini od 1.520,48 kn/m2 odnosno za 121 m2
povriine po sveukupnoj pocetnoj cijeni od 183.978,08 kn.

11
Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijet ¢e Opéinsko vijece Opéine Lovran.

Klasa: 943-01/14-01/1
Ur. broj: 2156/02-01-14-**
Lovran, ** svibanj 2014.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOVRAN
Predsjednik:
Natasa Miljak, dipl. pol.



PREDMET: Prodaja z.¢. 510/17, K.o0. Opri¢

Op¢ina Lovran vlasnik je u z.¢. 510/17, gradiliste od 121 m2, upisane u z.k.ul. 796.,
K.o. Opri¢, u naravi zemljiSte uz cestu Jakova Juréiéa, a pravni interes za kupnju iste iskazalo
je drustvo JURIS j.d.o.0. iz Lovrana, Jakova Jur€ica, br. 1.

Pregledom UPU 1 za naselje Lovran utvrdeno je da je predmetna prometnica, Jakova
Jurdica, 1 planom predvidena do granice sa z.¢. 510/17, tako da istu ne zahvaca. Zemljiste je,
PO $v0joj namjeni, u zoni namijenjenoj stambenoj izgradnji.

Nekretnina je procijenjena od strane stalnog sudskog vjeStaka, g. Dragana Zec, i to u
visini od 1.520,48 kn/m2. S obzirom na njenu velidinu od 121 m2 to je njena vrijednost
utvrdena u visini od 183.978,08 kn.

Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN RH 31/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 1 19/13), ¢&lanak 48.,
stavak 2., i Statutom Opéine Lovran (SN PGZ 30/09 i 54/12, te SN OL 2/13 i 3/13 - ispravak),
¢lanak 31., stavak 2., utvrdena je obveza predstavni¢kog tijela da donese odluku o prodaji
imovine JLS i pokretanju natjefajnog postupka kada se radi o imovini ¢ija pojedinaéna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda proraduna, bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i otudenju imovine.

Sukladno procjeni stalnog sudskog vjestaka od 20. svibnja 2014 godine utvrdena je
trzna cijena predmetne nekretnine u gore oznacenom iznosu pa je Opéinsko vijece nadleZno
za donoSenje odluke o prodaji predmetne nekretnine.

U smislu prednjeg dostavlja se internetski ZK izvadak, procjena stalnog sudskog
vjedtaka s kopijom katastarskog plana i fotografijom lica mjesta, izvodi iz grafickog dijela
UPU 1 za naselje Lovran (namjena i prometna rjeSenja) te zahtjev stranke.

Predmet se dostavlja Opcinskom vijeu na razmatranje i odluivanje uz prijedlog da se
donese predloZena odluka.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE LOVRAN



ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA
IURIS J. d.o.o. OPCINA LOVRAN
Jakova Jurtica 1 j%?l' las. cznaka {Urudib. broj | Priloga |Vrijednost
oib: 40506751611 . |
B Ju3-0n ti- i '
T 244 4 //
/ “ Lovran 05. veljate 2014.
Op¢ina Lovran
Setaliste m. Tita 41
51415 Lovran
N/R
— nacelnika
— -predsjednika vijeca

Predmet: ZAMOLBA ZA KUPNJU NEKRETNINE (PISMO NAMJERE)

Postovani

Zainteresirani smo za kupnju zemljiSne Cestice koja se nalazi u Lovranu na ulici Jakova Jur€ica,
najme radi se o parceli veliine 121 m2, upisane u Zemlji¥nim knjigama Op¢inskoga suda u Opatiji
kako slijedi:

zk.ul. 796,

K.O. Opri¢
z8. 510/17

Ovim putem pozivamo vas, ukoliko postoji vas interes za prodaju, da se izvr§i procjena vrijednosti
nekretnine te da se ista u predvidenom zakonskom postupku stavi na prodaju.

— u privitku dostavljamo izvadak iz zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu

IURIS j.d.c.o.
LOVR AN /
L,

IURIS J. d.o.o.
Drustvo zastupano po direktoru
Igor Barkovskyi



Dragan Zec dipl.ing.arh.

stalni sudski viestak 51410 Opatija,Dr.M.J.Orela 11
graditeliske siruke Tel/fax; 051/712-045
Mob: 091/254-2106
e-mail: dragan.zec@ri.i-com.hr

OPCINA LOVRAN
Klasa: 943-01/14-01/1
Ur. broj: 2156/02-04-14-3

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI
GRC. 510/17 U K.O. OPRIC

DRAGAN ZEC «f\,

dipLing.arh, n

Dr. M. J. Certeis 11 m

Opatija, 20.05.2014.
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i ZADATAK
Potrebno je procjeniti prometnu vrijednost gré. 510/17 u k.o. Oprié.
il GRUNTOVNI PODACI

K.o. Opric z.kul. 796
z8. 510/17 gradiliste 121 m?

Opcina Lovran je vlasnik 1/1 dijela
i RELEVANTNA DOSTUPNA DOKUMENTACIJA

a- Kopija katastarskog plana
b- Orto foto snimak
c- UPU 1 naselja Lovran (SN 16/09, SN 31/11, SN 45/12)
ZE. 510/17 u k.o. Opri¢ nalazi se u gradevinskom podrucju u zoni S
(stambena namjena).

IV NALAZ

Prilikom odevida 19.05.2014. godine na z&. 510/17 upisane u k.o. Opri¢
utvrdene su slijedede relevantne okolnosti:
a- zemljiSna Cestica nalazi se u Lovranu uz javnu saobraéajnicu (J. Jurcica)
b- javnu saobradajnicu (J. Juréi¢a) je slijepa dvosmjerna stambena ulica
c- na zemljisnoj cestici je visoko i samonikio nisko raslinje (slike 1,2)
d- u neposrednoj blizini zemljiSne Cestice su obiteljske zgrade
e- zra¢na udaljenost do morske obale cca 250 metara

Vv METODOLOGIJA PROCJENE PROMETNE VRIJEDNOSTI

Prometna vrijednost m? zemljista u gradevinskom podrugju procjenjena
je usporednom metodom, prema podacima Opéine Lovran i podacima sa
trzidta nekretnina.

Prometna vrijednost gradevinskog zemijidta u predmetnom podrudja je
1.522,00 - 1.902,50 kn/m? (200,00 — 250,00 EUR/m?).

Prosje&na prometna vrijednost procijenjena je na 1.712,25 kn/m? (225,00
EUR/M?).

VI  PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI
Prometna vrijednost zemljista u gradevinskom podruéju mnozZena je sa

faktorom korekcije, a kako bi se utvrdila vrijednost mikrolokacije predmeinog
gradevinskog podrucja.



Faktor korekcije za mikrolokaciju iznosi:

- lokacija  (4,5) 4,5
- iskoristivost 3.5
- saobraajna povezanost 3.5
- namjena 45

16,0:4=4,0:45=0,888

Prometna vrijednost m* gradevinskog zemlji$ta nakon mnozenja sa
faktorom korekcije iznosi:
1.712,25kn/m> x  0,888=  1.520,48 kn/m? (199,80 EUR/m?).

Povréina z&. 510/17 u k.o. Opri¢ je 121 m?, a to je nedoljna povrsina za
gradevinsku parcelu. Zemljisne &estice malih povrSina imaju prometnu
vrijednost ovisno o njihovoj nuznosti u koristenju mikrolokacije.

Z&. 510/17 u k.o. Opri¢ je zbog svojeg poloZaja uz javnu saobracajnicu
nuzna u formiranju grad‘evmske parcele, pa je procijenjeno da je prometna
vrijednost jednaka prosjeénoj prometnoj vrijednosti i da iznosi 1.520,48 kn/m?.

Prometna vrijednost z€. 510/17 u k 0. Opri€ iznosi:
121 m? X 1.520,48 kn/m®> = 183.978,08 kn

Prometna vrijednost z¢é. 510/17 u k.o. Opri¢ iznosi
183.978,08 kn (24.175,83 EUR).

Srednji teCaj E&S iznosi 1 EUR : 7,61 kn.

’f"- : @ " DRAGAN ZEC © 5
. dipl.ing.arh. [

Dr. M. J. Oertela 11 M
QPATIJA
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KATASTARSKI KOTAR VOLOSKO REPUBLIKA HRVATSKA
7 DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
s R bt PR PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
: o ISPOSTAVA OPATIJA
BROJ LISTA KAT. PLANA : hy

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

| werio S /240

S
Upravna pristojba za zamolbu i kopiju plana u
iznosu od 40.00 kuna naplaéena , naljepljena
i poni3tena na podnesku
Klasa:935—06/03-0_j1/01 o
Urbr. 54109 - 07 /673 03 - A7/~ U Caka
U Opatiji, &%, 29 .2003. R
T\z‘?. un./.«y v I e Py il I ’ N~ w S - -



Zemlji¥ne knjige - e-izvadak, detalji ulo8ka GK OPATIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OPATIJI
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OPATIJA
; Stan]e na dan 17. 02 2014,

Katastarska opéina: OPRIC
- Broj zadnjeg dnevnika: Z-934/2013
| Aktivne plombe:

¢

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI DDJEUAK

S
} | v,
i Redni | Broj zemljista |

: o Oznaka zemijista
; (kat.cestlce) :

i
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i bro}

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

Povrsma u

Page 1 of 1

Broj ulodka: 796 |

Primjedbe

L 479/2 GRADILISTE 117
2510117 GRADILIETE 121
| e e e e N .
B
1 Vlastovnica
Redni Unisi i orireiedh |
ISI |
broj P E rimjedbe j
l2. UDIO 1/1 f
1 OPCINA LOVRAN g
C
3 Teretovnica
|| Redni | ) !
o ; Upisi Iznos tereta | Primjedbe
bro_‘, i i

Tereta nemai

http://e-izvadak.pravosudje.lir/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=13041600458&sudld=...

18.2.2014.
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